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1.- OBJETO

El objeto de la presente Modificacion Puntual n® 6-E del planeamiento urbanistico vigente en
Valverde del Camino es el de innovar determinaciones de cardcter estructural para llevar a
cabo dos actuaciones preferentes e incardinadas. Por un lado, se plantea la necesidad de
llevar a cabo el desarrollo urbanistico de los histdricos terrenos ocupados hasta hace unos
anos por el trazado del ferrocarril a su paso por el casco urbano de Valverde. El desarrollo
urbanistico de esa zona conlleva el desplazamiento de la celebracion de la Feria de Agosto,
gque se desarrolla actualmente en los vacios citados. Por ello, la segunda gran motivacion de
esta Modificacion es reclasificar suelo no urbanizable para aloergar esta dotacion IUdica
social.

2.- PROMOTOR
El promotor de la presente Modificacion Puntual es el Ayuntamiento de Valverde del Camino.

Se encarga la redaccion de la presente Modificacion a la Oficina Técnica Municipal. El
redactor de la presente innovacion es el arquitecto D. Claudio Rodriguez Centeno.

3.- SITUACION URBANISTICA ACTUAL

El Planeamiento general vigente en el municipio de Valverde del Camino esta conformado
por una serie de documentos que se relacionan a contfinuacion.

Para las determinaciones de cardcter estructural, segun dispone la vigente Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el municipio se rige por el
documento denominado Plan General de Ordenacion Urbanistica. Adaptacion Parcial a la
LOUA de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Valverde del Camino,
redactadas en octubre de 2009, aprobadas definiivamente el dia 27 de ese mismo mes y
publicadas en BOP n° 236, de fecha 11 de diciembre de 2009.

Para el resto de determinaciones urbanisticas, siguen vigentes las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Valverde del Camino, aprobadas definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesidn celebrada el dia 15 de marzo
del1999 y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Huelva de fecha 2 de junio de
1999. Tras subsanar los errores detectados, el nuevo texto refundido se aprueba por la
Comision celebrada el dia 12 de abril de 1999, siendo publicado en el BOP de fecha 31 de
mayo de 1999. Por ultimo el texto de la Normativa se publica en el BOP de fecha 17 de junio
de 1999,

A este documento se le deben sumar cinco modificaciones puntuales de las Normas citadas,
y que se reflejan en la tabla adjunta.

FECHA FECHA
MODIFICACIONES PUNTUALES VIGENTES o oRACION eACION ORGANO
MODIFICACION N° 1 29/01/2001 15/02/2001 AYTO
MODIFICACION N° 2 29/01/2001 15/02/2001 AYTO
MODIFICACION N° 3 08/10/2001 30/11/2001 CPU
MODIFICACION N° 4 25/03/2003 16/02/2004 CPU

, 02/04/2004 03/09/2004 CPU
MODIFICACION N® 5 31/05/2004 14/12/2004 AYTO
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4.- ANTECEDENTES. EXPOSICION DE MOTIVOS

La presente Modificacidon Puntual se redacta fundamentalmente para dar cabida a la
ordenacion de los terrenos ocupados hasta hace unos anos por el frazado del ferrocarril a su
paso por el casco urbano de Valverde. Esos terrenos, que conformaban la Unidad de
Ejecucion n° 17, se ordenaban en las Normas Subsidiarias por remisién a un Plan Especial de
Reforma Interior. Dicho PERI se redactd y aprobd definitivamente el 30 de octubre de 2006, sin
que hasta la fecha se haya desarrollodo de manera reglada.

Asi, en octubre del pasado ano se redacta y entra en vigor el Plan General de Oradenacion
Ubanistica. Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias de Planearmiento
Municipal de Valverde del Camino, documento urbanistico cuyo destino preferente es la
creacion y edificacion de viviendas de proteccion oficial. Para conseguir tal fin, el citado Plan
General modifica los parédmetros de densidad y edificabilidad de los dmbitos con uso global
residencial, a fin de compensar y hacer viable el desarrollo de esos dmbitos de suelo no
consolidado. Asi, para el caso de la denominada UE-17 FEVE, el documento de Adaptacion
Parcial a la LOUA, aumenta los pardmetros descritos, pasdndose de 272 viviendas a 406, y
aumentdndose la edificabilidad lucrativa de 36.988 m2 a 44.058 m2, De esos nuevos valores,
13.218 m?2 deberdn destinarse a reservas de vivienda protegida, con una estimaciéon de
consolidacion de 135 nuevas residencias.

Este cambio en los pardmetros urbanisticos hace absolutamente necesaria la redefinicion del
Plan Especial; asi, una vez puestos a estudiar los terrenos, se entiende que la ordenaciéon de
esa parte de la ciudad, ubicada en pleno corazdn del casco urbano consolidado, tiene
consecuencias importantes en la estructura general del teritorio, proponiéndose desde el
citado Plan Especial un nuevo sistema general viario, asi como el cambio de localizaciéon de
un equipamiento integrante del sistema general. Del mismo modo, el dmbito fisico del citado
Plan Especial debe redefinirse, afectando esa adecuacion a la categorizacion del suelo
urbano.

Paralelamente., la ocupacion de estos terrenos por la ordenacién propuesta conlleva el
fraslado del actual recinto ferial., que se desarrolla en este dmbito merced a los actuales
vacios existentes. Este necesario fraslado hace perentoria la busqueda de un nuevo suelo
donde desarrollar esta actividad.

Imdagenes del dmbito del PERI de FEVE
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Por la innovacion de esos aspectos concretos, a enumerar, reclasificacion de suelos,
redelimitacion de categorias de suelo urbano, inclusion de sistemna general viario vy
relocalizaciéon de un equipamiento integrante del sistema general, es por lo que debemos
modificar los pardmetros estructurales del planeamiento urbanistico vigente, mediante la
presente innovacion.

Aprovechando la tframitaciéon de la innovacion de los pardmetros estructurales, integramos en
la presente modificacion el cambio de categorizacion de unos suelos gue hasta ahora estdn
incluidos en el dmbito de suelo urbano no consolidado I1S-10 y que a dia de hoy podemos
certificar que se cumplen las prescripciones del articulo 45 de la Ley del Suelo Andaluza y
deben categorizarse como suelo urbano consolidado.

Acompanando a estas nuevas determinaciones se incluyen en este documento algunas
matizaciones y aclaraciones que constituyen determinaciones secundarias pero gue son
necesarias para poder llevar a cabo la gestion de la actividad urbanistica préoxima.,
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5.- MARCO LEGAL VIGENTE

La vigente ley del suelo andaluza, la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, modificada por la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas
para la Vivienda Protegida y el Suelo, asi como el Reglamento de Planeamiento, son el
referente legal que regula las modificaciones de las figuras de planeamiento.

Asi, en el citado texto legal se establece que:

Afficulo 36. Régimen de la innovacion de la ordenacion establecida por los
insfrumentos de planearmiento.

1. La innovacion de la ordenacion establecida por los instrumenfos de
planeamiento se poard llevar a cabo mediante su revision o modificacion.

Cualquier innovacion de los insfrumentos de planeamiento deberd ser
esftablecida por la misma clase de insfrumento, observando iguales
deferminaciones y procedimiento reguiados para su qorobacion, publicidad y
publicacion, y feniendo identicos efectos. Se excepfuan de esta regla las
innovaciones que pueden operar los Planes Parciales de Oradenacion y los Planes
Especiales conforme a lo dispuesto en los arficulos 13.1 b y 14.3 con respecto a
la ordenacion pormenorizada potestativa, y los Planes de Sectorizacion reguiados
en el arficulo 12 de esfta Ley. Asimismo se excepfuan de esta regla las
innovaciones que el propio instrumenio de planeamiento permifa expresamente
efectuar mediante Estudio de Defalle.

La modiificacion de las previsiones a las que se refiere el arficulo 18.1 se poard
realizar mediante el procedimiento establecido en el arficulo 106 para la
aelimifacion de unidades de ejecucion.

2. Sin peyuicio de lo dispuesto en el qoartado anterior, en la innovacion se
afenderdn las siguientes reglas particulares de ordenacion, documentacion y
procedimiento:

a. De ordenacion:

/. La nueva ordenacion deberd justificar exoresa y concretfamente las
mejoras que suponga para el bienestar ae la poblacion y fundarse en el mejor
cumplimiento ae los principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las
reglas y estandares de ordenacion regulados en esta Ley. En este senfido, las
nuevas soluciones propuestas para las infraesfructuras, los senvicios y las
dofaciones corespondientes a la ordenacion esfructural habran de mejorar su
capacidad o funcionalidaad, sin desvirfuar las opciones badsicas de la oradenacion
originaria, y deberan cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las
necesidades y los objetivos considerados en ésta.

2, Toda innovacion que aumente el aprovechamienito lucrativo de algun
ferreno, desafecte el suelo de un desfino publico a parques y jardines,
aorfaciones o equijparmientos, o suprima aeterminaciones que vinculen ferrenos al
uso de viviendas de proteccion oficial u ofros regimenes ae proteccion publica,
deberd contfemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcion y calidad de las dotaciones previstas respecto al gorovechamiento,
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sin incrementar éste en defrimenito de la proporcion ya alcanzada enfre unas y
ofro.

En fodo caso, sin pernuicio de las compefencias ae las Aaministraciones
publicas, en el suypuesto de desafectacion del destino publico de un suelo, serd
necesario justificar la innecesareadad de su destino a fal fin, previo informe, en su
caso, de la Consejeria competente por razon de la materia, y prever su adestino
basicamente a ofros usos publicos o de inferés social,

En los suypuestos en que la nueva calificacion de los suelos desafectados sea
el residencial, el desfino de dichos suelos sera el previsto en el arficulo 75.1 a) de
esfa Ley.

3. Las innovaciones que identifiquen y delimifen ambitos del Habifat Rural
Diseminado deberan fundamentarse en la omision de su reconocimiento en &/
plan en vigor.

4, Las innovaciones que alferen las especificaciones de las medidas que
eviten la formacion de nuevos asentarmientos deberdn justificar expresa y
concretfamente que la nueva regulacion garantiza la preservacion adel suelo no
urbanizable de dicho fipo de procesos urbanisticos.

5. Toda innovacion que tenga por objeto el cambio de uso de un tereno
o Inmueble para su desfino a uso residencial habrd de confemplar la
implementacion o mejora de los sisternas generales, qofaciones ©
equipamienfos en la proporcion que suponga el aumenito de la poblacion que
ésta prevea y de los nuevos servicios que demanade.

b. De documentacion:

e £/ contenido documental serd el adecuado e idoneo para el complefo
desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcion de su naturaleza y
alcance, debiendo infegrar los documentos refundidos, parciales o infegros,
sustitutivos de los correspondientes del insfrumento de planearniento en vigor, en
los que se confengan las deferminaciones aplicables resulfantes de Ila
innovacion.

C. De procedimiento:

/. La compeftencia para la qprobacion definifiva de innovaciones de
Planes Generales de Ordenacion y Planes de Ordenacion Intermunicipal cuando
afecten a la ordenacion esfructural, y siempre la operada mediante Planes de
Sectorizacion, coresponde aq Ila Consejeria competente en materia de
urbanismo. En los restantes supuestos coresponde a 10s municipios, previo
informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo en los ferminos
reguilados en el arficulo 31.2 C de esfa Ley.

2, Las modiificaciones que tengan por objefo una diferente zonificacion o
uso urbanistico de parques, jardines o espaclos libres, dqofaciones ©
equijpamientos requerirdn el dictamen favorable del Consejo Consulfivo de
Andalucia,

3. En la framitacion de modificaciones de Plaones Generales de
Oraenacion Urbanistica que afecten a la ordenacion de dreas de suelo urbano
de dmbito reducido y especifico deberdn arbifrarse medios de difusion
complementarios a la informacion publica y adecuados a las caracteristicas de/
espacio a ordenar, a fin de que la poblacion de éste reciba la informacion que
pudiera afectarle.

3. La Consejeria competente en materia de urbanismo, previa audiencia of
municiplo inferesado, poalra imponerte la obligacion de proceder a la perfinente
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innovacion de sus insfrumentos de planeamienfo vigentes cuanao concurra e/
supuesto del qoartado 3.c del arficulo 35.

Dicha Consegjeria deberd practicar al municiplo  comrespondiente
requerimiento en el que se especifique el confenido y alcance de la obligacion
legal a cumplir y se oforgue un plazo razonable para su cumplimiento, con
aqopcion de cuantas medidas fueran pertinentes a tal fin, incluidas las de indole
presupuestaria. Transcurido este plazo sin efecto, poard sustifuir la inactividad
municipal relafiva a la formulacion del correspondiente proyecto, conforme a o
dispuesto en el arficulo 60 de la Ley 7/1985, ae 2 de abri, reguladora de las
bases del régimen local, y por incumplimiento del perfinenfe deber legal,
acoradando lo procedente para la elaboracion técnica ae la innovacion.

La Consejeria competente en materia de urbanismo poard en fodo caso
proceder a la elaboracion técnica de las innovaciones a que se refieren los
parafos anteriores previo acuerdo o con informe favorable ael municipio
inferesaqo.

Aficulo 37. Revision de los instrumentos de planeamiento: concepfo y
procedencia.

1. Se entiende por revision de los insfrumenitos de planeamiento la alferacion
infegral de la ordenacion establecida por los mismos, y en fodo caso la
alferacion sustancial de la ordenacion estfructural de los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica.

2. La revision puede ser parcial cuando justificadamente se circunscriba a una
parte, bien ael feriforio ordenado por el instrumenio de planearmienfo objefo de
la misma, bien de sus deferminaciones que formen un conjunfo hormogéneo, o
ade ambas a la vez.

3. Los instrumentos de planeamiento se revisardn en los plazos que ellos mismaos
esfablezcan y cuanao se produzcan Ios supuestos o clircunstancias que prevearn
a fal efecro.

Arficulo 38. Modlficacion de los instrumenfos de planeamiento. concepfo,
procedencia y limites.

1. Toda alteracion de la ordenacion establecida por los instrumentos de
planeamienfo no confemplada en el arficulo anterior se entenderd como
modiificacion.

2. El Plan General de Ordenacion Urbanistica, y en su caso el Plan de Ordenacion
Infermunicipal, debera identificar y distinguir expresamente las determinaciones
qQue, aun formando parfe de su confenido propio, no comresponaan a la funcion
legal que dichos Planes fienen asignada en esfa Ley, sino a la ael insfrumento de
planeamienfo para su desarrollo. A efectos de su tframitacion, la modificacion
fendrd en cuenta dicha distincion, debiendo qgjustarse las determinaciones
afectadas por ella a las reglas propias ael insfrumento de planeamienfo a que
corresponadan, por su rango o naturaleza.

valverde
MODIFICACION PUNTUAL N° 6-E DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO



MEMORIA/ ¢

DILIGENCIA
El Ayuntamiento en Pleno de fecha ...............
Aprueba Inicialmente este Documento

Fdo.: La Secretaria

3. La modificacion poadrd fener lugar en cualquier momento, siempre mofivaada y
Justificadamente.

4, Los municipios poadrdn readactar y aprobar, en cualquier momento y medianfe
acuerdo de su Ayuntamiento Pleno, versiones compleras y actualizadas o fextos
refundidos de los instrumenios de planeamienfo que hayan sido objefo de
modiificaciones. Su redaccion y aprobacion serd precepfiva cuando, por &/
numero o alcance de las modificaciones, resulfe necesaria para el adecuado e
idoneo ejercicio por cualquier persona del derecho de consulfa sobre ef
instrumento de planeamiento integro.

Una vez qprobados definifivamente, y para su eficacia, deberdn ser depositados
aos ejemplares de los mismos en el regisiro adminisirafivo del correspondiente
Avuntamiento y en el de la Consejeria competente en materia de urbanismo
cuanao corresponda a instrumentos de planearmiento cuya aprobacion definifiva
le compera, o fengan que ser objefo de informe de la misma previo a su
aprobacion aefinifiva por aquel,

Asi pues y entendiendo que las nuevas determinaciones recogidas en el presente documento
afectan de manera importante a las determinaciones de cardcter estructural, planteamos
que la figura que en este caso es de aplicacion es la Modificacion Puntual del planeamiento
general de caracter estructural.
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6.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS

En el siguiente apartado vamos a desgranar las innovaciones confenidas en este documento,
justificando las decisiones fomadas sobre la base de la actuacion escrupulosa dentro de la
legalidad vigente.

Este punto de la Memoria contiene también dos sub-apartados. En el primero transcribimos
las determinaciones del vigente Plan General de Ordenaciéon Urbanistica. Adaptacion a la
LOUA de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Valverde del Camino que
deben modificarse. En el segundo sub-apartado aparecen esas determinaciones ya
modificadas, senalando en cursiva y negrita los nuevos preceptos incorporados.

Como ya hemos comentado, la modificacion puntual opera sobre una serie de
determinaciones concretas, que a continuacion pasamos a exponer.

6.1. Reclasificacion de suelos en la zona este del casco urbano.

La intervencion propuesta sobre el borde este del actual casco urbano de Valverde del
Camino tiene como principal misién la creacién de un nuevo recinto ferial, que vendrd a
sustituir a la ubicacion actual, es decir, los terrenos que ocupaba el trazado urbano del
ferrocarril minero. Esta operacion se hace necesaria desde el referente de que los actuales
terrenos de FEVE van a urbanizarse en un periodo de tiempo corto, con lo que la necesidad
de un nuevo recinto ferial apremia.

Fruto de esa necesaria diligencia han sido
algunas actuaciones recientes llevadas a
cabo en esa zona del borde este del casco
urbano. Nos referimos concretamente a la
creacion de un equipamiento didfano, con
un uso multifuncional, que ya ha sido
ejecutado mediante la tframitacién de un
Proyecto de Actuacidn en suelo no
urbanizable.

La modificacion de planeamiento que agui proponemos viene a ordenar foda la actuacion
a llevar a cabo en esa zona de borde, adecuando las necesidades planteadas a una légica
clasificacion y categorizacion del suelo.

Asi, se proyecta la creacion de un recinto ferial propiamente dicho, que se ubicard en la
zona noreste del borde citado, ocupando los terrenos que se desarrollan desde el matadero
por la zona septentrional hasta la calle Animas por el borde meridional. La zona del recinto
ferial ocupa una extension de 7,18 hectdreas, relaciondndose de manera directa e intrinseca
con un sistema general de espacios libres propuesto en este missno documento, y que viene
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a desarollar la intencién recogida en las actuales Normas Subsidiarias que se concretaban
en la creacion de la Unidad de Ejecucion de Dotaciones PUblicas denominada UEDP-8.

Ubicacion de la UEDP-8 en la redaccion de las Normas Subsidiarias vigentes

Estos dos equipamientos constituyen el suelo urbanizable sectorizado SU-1 propuesto por este
documento, a desarrollar de manera pormenorizada mediante un Plan Parcial. La extension
del citado dmbito es en total de 10,40 hectdreas.
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Dehesa de Los Mach

Propuesta de creacién de recinto ferial mds sisterna general de espacios liores

Debemos comentar aqui que la creacion y ubicacion en estos terrenos del nuevo recinto
ferial no es una cosa nueva ni casual. Ya en el documento de Avance del Plan General de
Ordenacioén Urbanistica (que se redacta en la actualidad), aprobado en Pleno a finales del
ano 2008 se recogia lo siguiente:

(...) Como fercera propuesta para la ciudaaq, se planfea la creacion de un gran
espacio libre en la zona este de la poblacion, a fin de albergar como principal
actividad la Feria de Agosfo de Valverde. Los acluales ferenos para esra
actividad, localizados en el anfiguo frazado del ferrocarrl a su paso por e/ casco
urbano, estan a punfo de urbanizarse para destinarlos a ofros Usos necesarios
aenfro del desarrollo urbano ae Valverde y, por fanfo, es necesario dotar af
municipio de unos nuevos suelos para albergar la principal actividad ludica que
se celebra en fodo el ano. Por ello hermos planfeado el desarrollo de un parque
de borde, localizado en el limite urbano oriental. la infencion es que esfe
espacilo se disene de fal manera que no sdlo siva de ambifo de desarrollo de la
Feria (sSlo unos dias al ano), sino que pueda, desae un proyecto de vanguardia,
albergar entre ofras, unas instalaciones deporfivas de uso hipico, los eveniuales
mercadiilos u ofro fipo de actividades ludicas que se desarrollan durante fodo el
ano y que puede enconfrar cabida en un espacio que esta a caballo enfre o
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urbanizado y lo natural, recordando aqui que parfe de los ferrenos perfenecen
hoy en dia a una dehesa comunal con gran potencial paisajistico y ambientdal.
La superficie destinada a este sistema general de espacios libres serd de 42.700
e

El texto citado se acompanaba del siguiente grafico sobre los sistemas generales de
espacios libres propuestos:

SISTEMA GEMNERAL

/ ; U7 TN icapo A via PECUARK
i ; )
i i@ ]

RECINTO
FERIAL

SISTEMA GENERAL EMN
ZONA LO5 MOLINCS
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Unida a esta bolsa de suelo urbanizable, se reclasifica el dmbito de suelo entre la calle
Animas por el norte y la actual Unidad de Ejecucién ne 16 de suelo urbano no consolidado
por el sur. Se trata de un terreno de 3,26 hectdreas, donde se encuentra ya ejecutado un
equipamiento de uso multifuncional. Como ya hemos comentado en pdrrafos anteriores,
esta dotaciéon se ha ejecutado recientemente, mediante la tramitaciéon de un Proyecto de
Actuacion, si bien, como podemos entender, por su ubicacion pegada al suelo urbano no es
nada légico que este equipamiento esté sobre un suelo clasificado como no urbanizable de
especial proteccién, como ocurre en la actudlidad, y pase a formar parte de la trama de
suelo urbano consolidado, ya que tiene todos los requisitos que para esta clasificacion exige
el ariculo 45 de la vigente Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia,

Como ya hemos referido en lineas anteriores, la premura en la necesidad de consolidar esta
zona para uso dotacional variado y flexible, hizo imposible la gestion para ocupar con esta
dotacién una parcela de propiedad privada, ubicada en la esquina noreste del actual
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equipamiento, quedando este terreno como una isla entre el suelo urbano consolidado al
oeste y el aparcamiento al este y al sur de la citada parcela. Por otro lado, con la actuacion
ejecutada, ha quedado de manera residual un terreno, localizado al sur de la actuacion,
entre ésta y los terrenos que conforman la Unidad de Ejecucién n® 16 “Villazgo Norte”, sobre
los que se hace necesaria una actuacién si se quiere ordenar de manera integral todo el
frente este del actual casco urbano.

Por tanto, estas dos parcelas, tratadas de manera residual en la gestion de la creacion del
equipamiento multifuncional comentado, se clasifican como suelo urbano no consolidado,
en virtud de las disposiciones establecidas en el articulo 45.2 de la vigente Ley del Suelo
Andaluza. La parcela del norte senvird para ampliar la zona de uso polivalente, ddndole a
este equipamiento una forma légica y unos limites claros; la parcela del sur se destinard a uso
residencial, con la clara intencidén de entrelazar el uso de equipamientos de toda la franja
este propuesta con el uso residencial de la zona sur del barrio de Triana. De cara a la gestion,
las dos parcelas forman parte de un Unico dmbito de gestion, denominado AMBITO 23, a fin
de darle viabilidad técnica y econdmica a la propuesta en esta zona.

Distintas imdagenes del AMBITO 23 propuesto en esta innovacion

En cuanto a los usos propuestos, ya se ha comentado en la descripciéon de la propuesta que
el preponderante y mayoritario es el de equipamientos, confando la actuacion de borde con
un 91,65 % del dmbito reclasificado para este fin, y dejando el restante para el uso global
residencial, que como hemos referido se hace necesario a fin de arficular una transicion
controlada entre las grandes dotaciones propuestas y el tejido urbano actual.

Sobre los sistemas generales, decir que tanto el equipamiento de recinto ferial, como el de
uso polivalente se integran en el sistema general de equipamientos del casco urbano de
Valverde del Camino. Por su parte, el parque de borde propuesto en la zona noroeste del
dmbito, conforma un sistema general de espacios libres, que viene a heredar y redefinir el
propuesto como UEDP-8, si bien su superficie se amplia, a efectos del necesario
cumplimiento de la rafio de sisterna general de espacios libres por habitante, recogido en el
articulo 10 de la LOUA. El borde este del dmbito a reclasificar queda articulado mediante un
sistema general viario propuesto, que se une a la trama urbana tanto por el nortfe como por
el sury por la zona central, sirviendo la calle Animas para la conexidn por esta Ultima.
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En cuanto a la zonificaciéon y sectorizacidon propuesta, detbemos comentar que todo el suelo
urbanizable propuesto ocupa un Unico sector, definido como sistema general. La zona sur, la
ocupa el suelo urbano consolidado, al que se le crea una zona de sistema general de
equipamientos, mds el suelo urbano no consolidado, que se integra dentro de la zona
denominada ZR-14 “Periferia con 30% vpo”, teniendo este dmbito como densidad global 45
viviendas por hectarea y como edificabilidad global 0,64 m2/m?2,

Sobre la ampliaciéon de suelo propuesta se ha redactado el oportuno Estudio de Impacto
Ambiental, que se framita conjuntamente a esta Modificacion. Las medidas propuestas por
ese documento se incluyen como directrices de intervencion en la ficha de desarrollo del SU-
1 contenida en la Modificacién Puntual n® 6-P.
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6.2.- Modificacién en la categorizacién actual del suelo urbano.

Se modifica la categorizacion del suelo urbano, estableciendo unos nuevos limites entre el
suelo urbano consolidado y el suelo urbano no consolidado, afectando a los dmbitos
definidos como UE-17 y IS-10.

Esta alteracidon de la delimitacion se lleva a cabo por dos hechos concretos; primero, por
ajustar la categorizacion del suelo urbano a la readlidad existente. Sabemos que el suelo
urbano debe tener un cardcter reglado, integrando en cada categoria los suelos que
cumplan de manera escrupulosa las prescripciones del arficulo 45 de la LOUA. Por ofro lado,
en la legislaciéon urbanistica existe un principio mdaximo que debe tenerse también en cuenta
en la delimitacion de los dmbitos de desarrollo; es el justo reparto de cargas y beneficios. Este
precepto debe tenerse muy en cuenta a la hora de delimitar la categorizacién del suelo
urbano, dentro de la discrecionalidad que el redactor de planeamiento fiene a la hora de
llevar al papel las determinaciones de la legislacion urbanistica, ya que el régimen juridico de
las dos categoria de suelo es muy distinto, con unas grandes diferencias entre derechos vy
deberes que subsisten entre el consolidado y el no consolidado.

Después de esta declaraciéon de intenciones y motivacion de los cambios a introducir en la
categorizacion del suelo, exponemos la concrecion de la propuesta sobre los dmbitos
definidos.

De la actual delimitacidn de suelo urbano no consolidado gque supone el dmbito
denominado hasta ahora UE-17, extraemos la manzana situada mds al noreste. Esta
manzana da frente a la calle Doctor Fleming, conformdndose como un framo de calle con
todos los servicios necesarios para ser considerado suelo consolidado. Esta redefinicion de la
categoria de suelo conlleva, para poder aplicar las determinaciones de cardcter estructural
gue demanda la legislacion vigente, la creacidon de dos dmbitos distintos, con una nueva
nomenclatura: tendremos por un lado €l Ambito n° 17 (Que ocupa la mayor parte de los
terrenos anteriormente actualmente denominados Unidad de Ejecucion 17) y un espacio de
reducidas dimensiones, denominado a partir de ahora Ambito 22.

Por ofro lado, en la actual delimitaciéon del suelo urbano no consolidado gque supone el
dmbito denominado IS-10, extraemos una serie de solares edificados a dia de hoy, con todos
sus servicios en buenas condiciones y adecuados a la edificacion a la que dan coberturg;
por tanto, en armonia con lo establecido en el apartado 2.A) del referido articulo 45 de la
LOUA. Asimismo, en la memoria gue acompana a la delimitacién de la citada intervencion
singular se alude siempre a los terrenos ocupados por la fdbrica de aguardiente, y los solares
gue se extraen del dmbito nunca han formado parte de esa actividad.

Con la modificacion de los limites de estos dmbitos, se modifican de manera directa ciertos
pardmetros que tienen relacion proporcional con la superficie sobre la que inciden. Asi, se
han mantenido el nimero de viviendas totales v la edificabilidad mdaxima lucrativa al pasar
de la Unidad de Ejecucion n® 17 al dmbito de suelo urbano no consolidado n® 17; con esta
decision, se modifican los pardmetros de densidad y edificabilidad de la zona ZR-12; ello
acarrea que, al tener menor superficie en el dmbito definido como 1S-10, tenemos menos
edificabilidad global del dmbito, con lo cual disminuimos, en un grado pequefno, el nimero
de viviendas fotales y la reserva de viviendas de proteccion oficial. Al disminuir el nimero de
viviendas en dmbitos de desarrollo, se disminuye la poblacién estimada futura, con lo cual, al
mantenerse el sistema general de espacios libres, se modifica la ratio de esta dotacién por
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habitante, aumentando algo esta relacion. Todas estas modificaciones “colaterales” se
determinan de manera clara en los siguientes sub-apartados de este punto de la Memoria.
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6.3.- Modificacién en la definicidon de sistemas generales.

Se innova en algunos aspectos concretos de la red de sistemas generales definidos en el
documento de Plan General de Ordenacion Urbanistica. Adqotacion Parcial a la LOUA de las
Normas Subsidiarias Municipales de Valverde del Camino, operando sobre el sistema general
de espacios libres, de equipamientos y de infraestructuras.

La modificacién sobre sistemas generales de espacios libres se centra en la redelimitacion y
ampliacién de la UEDP-8 mds la adecuacién de un error en el documento de Adaptacion
Parcial, en el que no coincidia la superficie establecida para el dmbito denominado (3)
Jardines de FEVE, que en la Memoria y Normas Urbanisticas aparece con 6.600 m2, pero en
el plano A.02.2 ocupa menos extension. Este particular se ha solventado de la manera que
siempre 1o hacemos, es decir, preponderando el valor que mds dotaciones ofrece a la
ciudadania, y por ello se ha modificado el plano, como puede apreciarse en la
documentacioén grdfica adjunta.

Sobre la innovacién de los sistemas generales de equipamientos, el comentario es andlogo a
lo establecido para los espacios libres, en el que las actuaciones se centran en la ampliaciéon
de este tipo de dotaciones en la zona este del casco urbano, la que sufre objeto de
reclasificaciéon, mds la correcciéon de un error material en el documento de Adaptacion
Parcial, concretamente en el denominado DOC-4 “Conservatorio” y localizado en el dmbito
del Peri de FEVE. En este caso, al contrario de lo que ocurria para los sistemas generales de
espacios libres, en los planos del documento de Adaptacion Parcial se grafia una parcela
mayor de la extension que se define en Memoria y Normas Urbanisticas. Como 1o que nuestro
libro de estilo establece es que en caso de discrepancia primen los mayores estdndares
dotacionales, en este caso nos quedamos con la extensidn marcada en planos, esto es
1.500 m? y corregimos los datos de las Normas Urbanisticas

En la innovacion se plantea la reubicacion de un equipamiento integrante del sistema
general, el denominado DOC-3 “Escuela de Adultos”, aclardndose las determinaciones al
respecto de manera extensa en el siguiente sub-apartado de esta Memoria.

La modificacién sobre los sistemas generales de cardcter infraestructural se circunscribe
territorialmente a cambios en dos dmbitos concretos.

En la zona ampliada de suelo urbano y urbanizable del borde este del casco urbano, cabe
decir sobre los sistemas generales que tanto el equipamiento de recinto ferial, como el de
uso multifuncional se integran en el sistema general de equipamientos del casco urbano de
Valverde del Camino. Por su parte, el parque de borde propuesto en la zona noroeste del
dmbito, conforma un sistema general de espacios libres, que viene a heredar y redefinir el
propuesto como UEDP-8, si bien su superficie se amplia, a efectos del necesario
cumplimiento de la ratio de sistema general de espacios libres por habitante, recogido en el
articulo 10 de la LOUA. El borde este del dmbito a reclasificar queda articulado mediante un
sisterna general viario propuesto, que se une a la trama urbana tanto por el norte como por
el sur y por la zona central, sirviendo para la conexion por esta Ultima la calle Animas.

Por otro lado se modifica la determinacion del sistemna general de cardcter viario de ambito
urbano, con la inclusidon de los terrenos conformados por el viario anexo al trazado de la via
peatonal-via verde, hoy parcialmente ejecutados y denominados en el primer framo como
Avenida Alcalde Américo Santos. Este viario, incluido en su mayor parte dentro del dmbito
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definido actuamente como UE-17, con el desarrollo del Plan Especial que se tramita
conjunfamente a esta Modificacion, se convierte en parte integrante del viario de mdaximo
rango en la articulacion y conexion dentro del casco urbano de Valverde del Camino, y
como tal debe considerarse dentro del planeamiento urbanistico de la citada localidad.

En los siguientes graficos marcamos el trascendental cambio propuesto en el sistema viario.
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En esa misma zona del casco urbano y derivado del profundo estudio de las infraestructuras
existentes dentro del dmbito del dmbito de suelo urbano no consolidado n° 17, se adecua a
la realidad la red general de saneamiento del municipio a su paso por el dmbito objeto de
planeamiento de desarrollo descrito, innovando las determinaciones contempladas en la
Adaptacién Parcial redactada.

En los planos anexos queda definida con total claridad la modificaciéon de esos elementos
del sistema general de comunicaciones e infraestructuras.
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6.4.- Modificacién de la localizacién de un elemento integrante del sisterna general de
equipamientos.

Este documento cambia la localizacion del elemento integrante del sistema general de
equipamientos definido como DOC-3 “Escuela de Adultos”. En la actualidad se trata de un
equipamiento de cardcter docente, que cuenta con una extension de 1.583 m?2 de suelo,
ubicado en una manzana que se localiza en la zona norte del dmbito de suelo urbano no
consolidado definido actualmente como UE-17.

El dmbito definido es objeto de ordenacién mediante un Plan Especial que, como ya hemos
comentado, se framita en paralelo a la presente Modificacién. Este Plan Especial ordena esa
zona con la clara vocaciéon de poder dar cumplimiento al mandato que servia de origen a la
framitacion de la Adaptacion Parcial del planeamiento municipal, esto es, la inclusion de
suelos para poder construir viviendas de proteccion oficial. Como ya se ha comentado en
pdginas anteriores, la inclusién de este tipo de viviendas (que por el cardcter que tienen vy la
obligada infroduccién de ellas mediante todo un cuerpo normativo vy juridico de dmbito
estatal y autondmico, podemos considerar suelos casi dotacionales), han provocado un
aumento de la edificabilidad total del dmbito. Ello ha conllevado a reconsiderar la
ocupacion del suelo actual, con la consiguiente redefinicion de todos los pardmetros de
ordenacion, incluidos en este caso las Dotaciones.

En ese estudio y propuesta de las actuaciones en materia dotacional, se ha querido preservar
de manera directa y obligatoria las determinaciones sobre dotaciones que establecen tanto
el documento de Adaptaciéon Parcial como las vigentes Normas Subsidiarias, de lo que se
extrae que el dmbito actualmente denominado UE-17 cede suelos dotacionales muy por
encima de lo que establece el actual articulo 17 de la LOUA, como en el anexo a esta
Modificacién Puntual exponemos.

Por todo ello, como decimos, es voluntad de la actual corporacidon municipal no reducir la
superficie dotacional sefalada en los documentos de planeamiento vigentes, pero también
es imperiosa necesidad desarrollar el dmbito definido como UE-17 con la inclusion de la
edificabilidad sefalada en la Adaptacion Parcial. Todo ese estudio pormenorizado se ha
llevado a cabo en la redaccion del Plan Especial, y se concluye con la necesidad de
cambiar la ubicacion del referido sistemna general de equipamiento denominado DOC-3
“Escuela de Adultos”, justificando este cambio sobre las siguientes premisas:

Es un suelo dotacional de cardcter general; por tanto, como afecta a la generalidad del
nucleo poblacional de Valverde del Camino, puede ubicarse en otra zona, fuera del dmbito
de la actual UE-17.

La UE-17 cede suelos para equipamientos de cardcter general e un indice tan alto que hace
casi inviable el desarrollo de la actuacién; por ello, entendemos que la dotacion de cardcter
general con menos “peso” dentro de los equipamientos de este tfipo existentes dentro del
ambito puede ubicarse en ofra zona sin menoscabar la ordenacion ni general del casco ni
local de la UE-17.

La reubicacion se lleva a cabo con la localizaciéon de este equipamiento en continuidad con
el edificio del antiguo “matadero”, disponiéndose para ello de una parcela con mds suelo,
esto es, con 1.992 m?, con lo cual con el cambio se gana suelo para equipamientos, en
concreto, se aumenta el sistema general de equipamientos en 409 mz2,
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En cuanto a al cudlificacion de la parcela donde reubicar la Dotacion, entendemos que
puede ser mejor para el uso que se destina, ya que un centro Docente estd en mejor
disposicion de ruidos y de accesibilidad en el borde urbano gue en pleno centro de toda la
frama de desarrollo residencial sobre la que se ubica en la actualidad.

Con la reordenacion de este equipamiento publico, basado en una simple permuta del lugar
de ubicaciéon del mismo, no sdlo se mantiene la superficie existente (que incluso se aumenta
con la modificacién propuesta en 409 m2 como ya se apuntd) sino la funcionalidad e
idoneidad de la ubicacion del equipamiento publico para el uso actual, cumpliendo por ello
con los requisitos y criterios establecidos para tal fin por la letra E) del art. 9 de la LOUA, que
recordemos senala : “Procurar la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones
y equipamientos, asi como su equiliorada distribucion entre las distintas partes del
municipio...” “la ubicacién de las dotaciones y equipamientos deberd establecerse de forma
que se fomente su adecuada articulacion y vertebracion y se atienda  a la integracion y
cohesién social en la ciudad”.

La ubicacion propuesta para este equipamiento general se situard colindante con la
denominada en las NNSS o en la Adaptacion...Intervencién Singular 7 Matadero cuyo objetivo
es acondicionar el edificio existente para usos dotacionales, con lo cual pueden formar
ambas dotaciones un espacid comun aungue diferenciado que vertebre y dote a ese borde
noreste del municipio de un equipamiento publico que satisfaga y extienda a la poblacion,
dispersando ordenadamente los equipamiento a toda la frama urbana de la ciudad,
cumpliendo con ello y a su vez con la filosofia de ordenacion que preconiza y preceptia el
art. 36.2,0),1° de la LOUA.

Dicha permuta espacial del equipamiento propuesto, como se dijo, facilitard la gestion y
ejecucion de la UE-17 y con ello la consecucion de ofro de los fines de interés general no sdlo
de la LOUA sino de nuestra Carta Magna, como es el acceso de los ciudadanos a una
vivienda digna expresado en el art. 47, mediante la promocién de viviendas protegidas.

En los planos anexos y en los grdficos de la siguiente pdgina se muestra la reubicacion
descrita.
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6.5.- Modificacién en la denominacién de dmbitos de desarrollo.

Esta seccidn de la innovacién delbe hacerse con el fin de armonizar la denominacién de los
dmbitos, adecudndolos a la LOUA, ya que cada denominacion acarrea un concepto que
ftiene importantes consecuencias desde el punto de vista juridico.

Asi, en el planeamiento vigente a los dmbitos de suelo urbano no consolidado se les
denomina con cardcter genérico UE- y IS-. Si bien el término IS-, no tiene comrespondencia
directa con ningun término establecido en la vigente LOUA, el término UE, si se recoge de
manera tdcita y dentro de la “doctrina” del planeamiento urbanistico como Unidad de
Ejecucion, siendo éste un término muy concreto, que hace referencia de manera clara a la
gestion del planeamiento, definiéndose los conceptos fundamentales del término Unidad de
Ejecucion dentro del Titulo IV de la LOUA, denominado “La Ejecucion de los Instrumentos de
Planeamiento”, al que se le dedica el Capitulo II. Asi, en el articulo 105.1 se establece que:

()

Salvo determinacion expresa del instrumento de planeamienfo, se entenderd
que la delimifacion por éste de sectfores comporta la de unidades de ejecucion
coincidentes con los mismos.”

()

Toda vez que los documentos actuales de planeamiento no definen “sectores”, pasando la
determinacién anterior a pasiva, delbemos entender que cada unidad de ejecuciéon coincide
con un sector. Esta reflexion se hace vdlida para todos los dmbitos definidos como UE- asi
como los definidos como IS-, excepto para el caso de la UE-17, que debido a su enorme
tamano, mds de seis hectdreas, el Plan Especial en redaccion estima dividir en tres Unidades
de Ejecucion. Para hacer ello posible, debbemos modificar la terminologia del documento de
Adaptacién Parcial, sustituyendo el término UE-17 por Ambito 17 y dejando trascrito en la
modificacion que la delimitacion de ese Ambito (que mediante la Modificacién Puntual n® 6-
P se define como Area de Reforma Interior) no comporta la misma delimitacién de una
Unidad de Ejecucion.,
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6.6.- Modificacién en la zonificaciéon del suelo urbano.

De manera residual, al modificar los dmbitos de suelo urbano no consolidado, se afecta a la
zonificacion del suelo urbano, adecuando las zonas a la nueva delimitacion de dmbitos de
desarrollo.
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6.7.- Ampliacién de los coeficientes de homogeneizacidn entre usos pormenorizados.

El documento de Adaptacion Parcial define unos coeficientes de homogeneizacion que
relacionan los usos pormenorizados, a fin de poder establecer la relacion de éstos con
respecto a las viviendas de proteccion oficial, para poder establecer el mecanismo de
reparto e los dmbitos de desarrollo que deben introducir este uso pormenorizado.

En la definicion de esos coeficientes sdlo se han tenido en cuenta los usos pormenorizados de
vivienda libre y viviendas de proteccion oficial, tanto en régimen general como en especial.
Se hace necesario, por tanto, completar esos coeficientes de homogeneizaciéon con la
entrada de los valores para los demds usos pormenorizados compatibles, que son los de
Terciario, en todas sus categorias, e Industrial compatible.
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7.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL A INNOVAR.

Se deben modificar los siguientes apartados del documento de Plan General. Adapfacion
Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias de Planeamienfo Municipal de Valverde del
camino.

De la Memoria General:

4,1,  Clasificacion y categorizacion del suelo
(o]

a.2) Suelo urbano no consolidado: el resto del suelo clasificacdo como urbano por el
planearmiento vigente, corespondiéndose con los dmbifos de las Unidades de Eecucion no
desarrolladas delimitadas en suelo urbano y respetando las caracteristicas y requisitos que se
establece en la LOUA.

Por fanto son los siguientes: UE-01, UE-02, UE-03. 1, UE-03.2, UE-04.2 UE-04.3, UE-6, UE-07, UE-08,
UE-09, UE-10, UE-12, UE-13, UE-15, UE-16, UE-17, UE-18, UE-21, UEDP-2, UEDP-4, UEDP-5, UEDP-6,
UEDP-9, UEDP-12, UEDP-13, UEDP-14, UEDP-15, UEDP-17, UEDP-18, UEDP-20, UEDP-24, [S-2, 15-4,
1S-5, 1S-6, 1S-10, IS-11, I1S-15, 1S-19, 1S-20.

()

4.2 Disposiciones que garanficen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de
vivienda profegida

Conforme a lo dispuesto en el arficulo 3.2.b del Decrefo 11/2008, la AdP aebe infegrar las
disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cublir las necesidades de vivienda
protegida, conforme a lo dispuesto en el arficulo 10.1.A).b) ade la LOUA y la Disposicion
Transitoria Unica de la Ley 13/2005,

()

En este municipio, se realizard la reserva de suelo para vivienda protegida en los siguientes
ambifos de suelo urbano no consolidado: UE-01, UE-03.2, UE-08, UE-12, UE-15, UE-16, UE-17, IS-
4, 1S-10. Ademnads de éstos, en fodos los sectores de suelo urbanizable de uso residencial, esto
es: SRP-1, SRP-2, SRP-3, SRPB, SRF Y SRC. En los dmbitfos definidos como 15-4, UE-16 y UE-17, se
reqliza la reserva por expreso deseo de su principal propierfario, el Ayuniamientfo de Valverde
del Camino, que ostenta la fitularidad completa de los dos primeros dmbifos y la mayoria del
fercero.

()
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4.2.1. COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION DE VIVIENDA PROTEGIDA / VIVIENDA LIBRE

()
ZONA CENTRO:

TIPO DE VIVIENDA PRECIO VENTA €& m? CONSTRUIDO COEFICIENTE
LIBRE 1.927,20 7

VPO, AUTONOMICA. REGIMEN

CENGRAL 909,60 04719

VPO, AUTONOMICA. REGIMEN

ESPECHAL 852,75 0,4425

Esta zona afecta, a efectos de reserva de suelo para Vivienda protegida a los ambifos
adenominados UE-17, I1S-10.

av)
ZONA PERIFERIA:
TIPO DE VIVIENDA PRECIO VENTA & m? CONSTRUIDO COEFICIENTE
LIBRE 1.111,08 ]
VPO, AUTONOMICA. REGIMEN
GENERAL 909,60 08187
VPO, AUTONOMICA. REGIMEN
ESPECIAL 852,75 0.7675

Esta zona afecta, a efectos de reserva de suelo para Vivienda protegida a los ambifos
adenominados UE-08, UE-12, UE-16.

()
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4.3. Los sisternas generales constifuidos por la red bdsica de ferrenos, reservas de ferrenos
y construcciones de desfino dotacional publico

Atendiendo a los criferios establecidos en la determinacion c) del gpartado 1.2 de esta
memoria, I0s sisternas generales que confempla esta AaP ppara este municipio seran;

1) Parques, jardines y espacios libres publicos.

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES Superficie (m?)
1 Jardines "Casa Dirreccion” 16989
2 Parque "Huerta Arturo" 15685
3 Jardines FEVE 6600
4 Plaza "Ramdn y Cajal" 999
5 UEDP-2 Area Recreativa "Riscos Tintones" 15500
6 UEDP-8 "Espacio Libre c/Canalengua" 31500
7 UEDP-12 Parque "Los Molinos" 25100
Total Sistema General E. Libres 112373

Estas aofaciones suponen un estandar para los 20.870 habifantes proyectados (12.765
existentes mas 8. 105 proximos) ae 5,38 m%habitante.

2) Equipamientos generales

2.1 De caracter ferritorial:
1.- Cenfiro Deporfivo de Tiro
2.- Circuito de Morocros
3.- Depdsito de Residuos Solidos
4.- Perrera Municipal
b.- Punfo de Recogida Selectiva de Residuos

6.- Parque ae Bomberos.

2.2.- De cardcter urbano:

Cenfros Docentes
DOC-1 Instituto "Diego Angulo”
DOC-2 Instituto "Don Bosco”
DOC-3 Escuela de Adulfos
DOC-4 Conservaforio de Musica
DOC-5 CEIP 'Los Molinos”
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DOC-7
DOC-8
DOC-9

DEP-7

DEP-2
DEP-3

SOC-1
SOC-2

ASI-1
ASI-2
ASI-3
ASI-4

ADM-1
ADM-2
ADM-3

SAN-1

CUL-1
CuL-2
CUL-3
CuUL-4
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CEIP '"Menéndez Pelayo”
CEIP "M° Auxiliadora”
CEIP "M° Magdalena”
CEIP "José Nogales”

Equipamiento Deporfivo
Complejo Polideporfivo cira. Calanas

Complejo Polideportivo de Triana

Pabellon Cublerfo de Triana

Equijpamiento Social
Guarageria ‘los Molinos”
Guaraeria "El Sanfo”

Equijpamiento Asistencial
Juzgaaos
Hogar adel Pensionista

Cementerio

Estacion de Autobuses

Equijpamiento Aaministrafivo
Casa Consistorial
Dependencias Aaministrafivas Municipales

Dependencias Aaministrafivas Municipales

Equijpamiento Sanitario
Centro de Salud

Fquipamiento Cultural

Sala de Muestras y Exposiciones
Teafro Municipal

Complejo "Casa Direccion”

Casa de la Cultura
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()

4.4. Usos, densidades y edlficabiidades globales

El arficulo 10.1.A.d de la LOUA y el arficulo 3.2.d del Decrefo 11/2008 exigen a la AaP que
establezca los usos, densidades y edlificabilidades globales ade las distinfas zonas ade suelo
urbano, sectores ya delimifados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
oraenado y sectorizado, de acuerdo con las determinaciones que sobre estos pardmetros se
establezcan en el planeamiento vigenfe y sin penuicio de las previsiones confenidas en e/
padrrafo b del arficulo 3.2, del Decrefo citado.

()
Densidad global

Se define la densidad global en el suelo con uso Residencial como el numero maximo ade
viviendas por hectdrea que puede llegar a realizarse en dmbito aefinido. Por su parte, en el
uso global Industrial se define por el pardmeiro de naves /hectdrea. Para el uso Global de
Sisternas Generales no se define densidad globdl.

El documento de Adaptacion Parcial, una vez estudiada la realidad existente y proyectada
establece las siguientes densiadades en funcion del uso global y de la zona descrifa:

SUELO URBANO
Uso Global Residencial:
ZONA DENOMINACION DENSIDAD GLOBAL (viv/ha)
ZR-7 Trama Ubana 40
ZR-2 Cluaad Jardin 6,5
ZR-3 Ciuadad jardin con VPO 10,3
ZR-4 Trama-Ciudad Jardin 30
ZR-5 Barriada Tradicional "Ménaez” 50
ZR-6 Barriada Tradicional "Andalucia” 25
ZR-7 Barriada Tradicional ‘Inmaculada Concepcion” 53
ZR-8 Barriaaa Tradicional "Virgen ael Reposo” 52
ZR-9 Barriada Tradicional ‘Sagrada Familia” 40
ZR-10 Apertura de Casco 43,6
ZR-11 VPO Régimen Municipal 55
ZR-12 Centiro ¢/30% VPO 66
ZR-13 Ensanche ¢/ predominio VPO 84
ZR-14 Periferia ¢/ 30% VPO 45
ZR-15 Periferia ¢/ predominio VPO 69
ZR-16 Ensanche en consolidacion 46
ZR-17 Ensanche en extension 57
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av)

Uso Global Sistermas Generales.

ZONA DENOMINACION DENSIDAD GLOBAL

25G-1 Deporfivo-Docente -

75G-2 Docente-Deportivo -

SUELO URBANIZABLE

av)

Uso Global Sistermas Generales.

SECTOR DENOMINACION DENSIDAD GLOBAL (viv/ha)
SG-1 Estacion de Transportes -

Edlificabilidades globales

Se define este concepfo como el maximo numero de metros cuaadrados de techo que se
poara llegar a materializar en ese ambiro.

£/ documenfo ae Adaptacion Parcial y muy en concoraancia con las densidades globales
definidas en el aparfado anterior, establece las siguienfes zonas y sectores con la
edificabllicad global lucrafiva mosfrada:

SUELO URBANO
Uso Global Residencial:
ZONA DENOMINACION EDIFICABILIDAD GLOBAL (m?2y m?3s)
ZR-1 Trama Urbana 0,60
ZR-2 Cludad Jardin 0,20
ZR-3 Cludad Jardin con VPO 0,206
ZR-4 Trama-Ciudad Jardin 0,50
ZR-5 Barriada Tradicional ‘Méndez” 0,74
ZR-6 Barriaaa Tradlicional "Andalucia” 0,36
ZR-7 Barriada Tradicional ‘Inmaculada Concepcion” 0,78
ZPR-8 Barriada Tradicional "Virgen del Reposo” 0,76
ZR-9 Barriada Tradlicional 'Sagrada Familia” 0,59
ZR-10 Aperfura ae Casco 1,00
ZR-17 VPO Régimen Municipal a77
ZR-12 Centro ¢/30% VPO 071
ZR-13 Ensanche c/ predominio VPO 1,24
ZR-14 Periferia ¢/ 30% VPO 0,64
ZR-15 Periferia ¢/ precdominio VPO 0,73
ZR-16 Ensanche en consolidacion 1,10
ZR-17 Ensanche en extension 1,40
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Uso Global Sistermas Generales.

ZONA DENOMINACION EDIFICABILIDAD GLOBAL (m2Y m?s)
25G-1 Deporfivo-Docente -

25G-2 Docente-Deporfivo -

SUELO URBANIZABLE

av)

Uso Global Sistermas Generales.

SECTOR DENOMINACION EDIFICABILIDAD GLOBAL (m2Y m?s)
SG-1 Estacion de Transportes -

av)

45  Areas de repartfo y aprovechamienio meadio

El arficulo 10.1.A.f de la LOUA establece que la delimitacion y aprovechamiento medio de las
areas ade reparto del suelo urbanizable son determinaciones de la oradenacion estructural, por
ofra parte el arficulo 3.2.e del Decrefo 11/2008 exige a la AdP que mantenga las areas de
reparfo ya aelimitadas en el planeamienfo vigente y que, a Tfodos los efecfos, e/
aprovechamiento fipo que determine el planeamiento vigente tenard la consideracion de
aprovechamiento medio, segun la regulacion contenida en la LOUA.

Como ya se ha comentado en lineas anteriores, el documenio vigentfe hasta la fecha no
senaloba la delimifacion de dreas de reparfo ni el aprovechamienfo fipo, ni siquiera una
edificabllidad global, que ha debido exfraerse de las diferentes ordenanzas para los sectfores
aescrifos en el gpartado anterior en cuanio a suelo urbanizable.

Una vez obfenidos en esfe documento las edificabilidades globales, deferminamos Ias
siguientes dreas de reparfo en el suelo urbanizable, con su consiguiente Aprovecharmienito
Medio:

AREA DE REPARTO SECTORES INTEGRADOS USO GLOBAL APROV. MEDIO
AR-P1 SRP-1 RESIDENCIAL 0,70
AR-P2 SRP-2 RESIDENCIAL 0,05
AR-P3 SRP-3 RESIDENCIAL 0,04
AR-PB SRPB RESIDENCIAL 0,066
AR-F SRF RESIDENCIAL 0,087
AR-C SRC RESIDENCIAL 0,05

AR-/ S-1 INDUSTRIAL 0,80
valverde
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Del aocumento ANEXO 1.- NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA:!

()]
Articulo 3. Vigencia de los instrurmentos de planeamiento generdl.

1.- El planeamiento general vigente en el municipio de Valverde del Camino estd infegrado
por un Texto Refundido de Normas Subsidiarias de Planearmiento Municioal, aprobadas en la
Comision Provincial de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo en fecha 12 de abril de 1999,

2.- Infegran ademds el planeamiento general del municipio las cinco modificaciones
puntuales al Texto Refundido cifado anferiormente, qorobadas en el periodo ae vigencia de/l
docurmento anferior.

3.- lgualmente forman parte del planeamienfo general el planeamienfo de aesarrollo
aefinifivamente gporobaao, que se plasma en la siguiente fabla;

INSTRUMENTOS _ DE _ PLANEAMENTO _ DE | FECHA FECHA oA
DESARROLLO VIGENITES APROBACION BOP
o
ﬁigw.u[f N° 10 PROLONGACION VALLE DE LA | 50930005 28/07/2005 AVTO
PERI UEN° 17 FEVE 30/07/2006 77/03/2006 AVTO
PP UE N° 17 HUERTA PERDIDA 12/11/2003 29/01/2004 VIO
PP UE N 19 CALLEJON NIEBLA 30/07/2007 12/09/2007 V70
EDN® 13 LA CARRASCA 30/01,/2006 27/03/2006 V70
ED N 19 FABRICA DE JABON 24/09/2007 17/10/2007 V70
EDN® 15 VILLAZGO SUR 26/11/2007 28/12/2007 V70
(..)

Arficulo 8. La clasificacion del suelo. (E)

1.- El Plan General de Ordenacion Urbanistica, de conformidad con lo establecido en la
normartiva urbanistica vigente, clasifica los ferenos incluidos en el termino municipoal en fres
clases de suelo: suelo urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable.

2.- Fl suelo urbano ocupa una extension de 233,94 hectdreas, se agrupa en un unico ambifo
espacial concreto, esto es, el conocido como nucleo urbano de Valverde del Camino.

3.- £l suelo urbanizable ocupa una extension de 248,28 hectdreas y se desarrolla en ferrenos
del denominado nucleo urbano asi como en cuaffo ambifos del feritorio valverdeno,
aenominaados Los Pinos, Puerfo Blanco, Los Campillos y La Florida.

3.- £l resto del suelo del termino municioal se clasifica como suelo no urbanizable, ocupanao
una superficie de 21,398, 79 hectareas.

4.- La clasificacion de los suelos se muesfra de manera grdfica en [os planos anexos
denominados A.01.1, A.01.2yA.01.3
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Articulo 9. Categorizacion del suelo urbano. (E)

1.- Las categorias de suelo urbano en el municipio de Valverde del Camino, de conformidad
con lo establecido en el arficulo 45.2 de la LOUA son las denominadas suelo urbano
consolidado y suelo urbano no consolidado.

2.- Fl suelo urbano consolidado ocupa en fotal una superficie de 150,28 hectdreas.

3.- EL suelo urbano no consolidado, de acuerdo al arficulo citado, estd conformado por los
suelos donde se carece de urbanizacion consolidada. Ocupa ferrenos con fres
denominaciones disfintas; esfo es, Unidades de Ejecucion (UE), Unidades de Eecucion de
Dotaciones Publicas (UEDP) e Infervenciones Singulares (1S). Los dmbifos de cada una de ellas
son los siguientes. UE-O1, UE-02, UE-03.1, UE-03.2, UE-04.2 UE-04.3, UE-6, UE-07, UE-08, UE-09,
UE-10, UE-12, UE-13, UE-15, UE-16, UE-17, UE-18, UE-21, UEDP-2, UEDP-4, UEDP-5, UEDP-6, UEDP-
9, UEDP-12, UEDP-13, UEDP-14, UEDP-15, UEDP-17, UEDP-18, UEDP-20, UEDP-24, 15-2, IS-4, I15-5, IS-
6, 15-10, 1S-11, I1S-15, 1S-19, I5-20. En fotal, esta categoria de suelo ocupa una extension de
83,66 hectdreas.

()

Arficulo 11.- Disposiciones sobre vivienda protegida. (E)

1.- Conforme a lo establecido en el arficulo 3.2.b del Decrefo 11/2008, de 22 de enero, la
reserva e vivienaa protegicda no sera exigible a los sectores que cuenten con oraenacion
pormenorizada qprobada con anterioridad al 20 de enero de 2007, ni en aquellas dreas que
cuenten con ordenacion pormenorizada qorobada inicialmente con anferioridad al inicio del
framite de aprobacion de este documenito de adapitacion parcidl,

2.- Conforme a lo dispuesto en el parrafo anferior, se reservan suelos para destino a vivienada
protegida en los dmbitos y con la cantidad de m? de edificabilidad que se muestra en la
fabla agjunra.

RESERVA DE SUELO PARA VIVIENDA PROTEGIDA

AvBITo EDIFICABILIDAD TOTAL (m?c) /EngJC‘AB/L/DAD PARA VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL
UE-0] 5.989 1.797
UE-03.2 7.420 7.420
UE-08 27,161 8.148
UE-12 36.450 10.935
UE-15 17.299 9.860
UE-16 12416 3.725
UE-17 44.058 13218
5-4 13.656 8.669
5-10 3.440 1.032
SRP-1 77.256 23176
SRP-2 31.159 9.348
SRP-3 64.558 19.367
SRPB 39.096 12.988
SRF 14412 4.709
SRC 8513 3.170
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vivienda profegida, divididos en cinco zonas:

ZONA CENTRO:

enifre vivienaa libre y

TIPO DE VIVIENDA PRECIO VENTA €/ m? CONSTRUIDO COEFICIENTE
LIBRE 1.927,20 7

VPO, AUTONOMICA. REGIMEN GENERAL | 909,60 04719

VPO, AUTONOMICA. REGIMEN ESPECIAL | 852,75 0,4425

Esta zona afecta, a efectos de reserva de suelo para Vivienda protegida a los ambifos

aenominados UE-17, 15-10.

(o]
ZONA PERIFERIA.
TIPO DE VIVIENDA PRECIO VENTA & m? CONSTRUIDO COEFICIENTE
LIBRE 1.111,08 7
VPO. AUTONOMICA. REGIMEN GENERAL 909,60 08187
VPO, AUTONOMICA, REGIMEN ESPECIAL 852,756 07675

Esta zona afecta, a efectos de reseva de suelo para Vivienda protegida a los dmbifos
denominados UE-08, UE-12, UE-T16.

()

Articulo 12.- Sisternas pertfenecientes a la ordenacion estructural, (E)

1.- La Adaptacion parcial identifica como ordenacion estructural ael Plan General de
Ordenacion Urbanistica a aquellos sisternas constifuidos por la red bdsica de terrenos, reserva
de ferrenos y construcciones de destino dofacional publico que por su funcion o desfino
especifico, por sus dimensiones o por su posicion estratégica infegran la esfructura actual o
de desarrollo urbanistico del ftermino municioal en su conjunto o en cualquiera de sus partes,
enfendiendo con ello que, independientermnente del uso actual, por la poblacion a la que
sirven o por el drea de influencia a la que afectan, superan el dmbifo de una dotacion lfocal.

2.- Los sisternas generales estipulados segun el pdrrafo anterior se desglosan en los siguientes
apartados:
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Parques, jaraines y espacios libres publicos.

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES Superficie (m?)

1 Jardines "Casa Dirreccion” 16989
2 Parque "Huerta Arturo" 15685
3 Jardines FEVE 6600
4 Plaza "Ramdn y Cajal” 999
5 UEDP-2 Area Recreativa "Riscos Tintones" 15500
6 UEDP-8 "Espacio Libre c/Canalengua" 31500
7 UEDP-12 Parque "Los Molinos" 25100

Total Sistema General E. Libres 112373

Estas dotaciones suponen un estdndar para los 20.870 habifantes proyectados (12,765
existentes mas 8. 105 proximos) ae 8,38 m%habitante.

Equijpamienfos generales
De cardcter ferriforial:
1.- Cenfiro Deporfivo de Tiro
2.- Circuifo ae Morocros
3.- Depdsito de Residuos Sdlidos
4.- Perrera Municipal
5.- Punfo de Recogida Selectiva de Residuos

6.- Parque ae Bomberos

De cardcter urbano:

Ceniros Docentes
DOC-] Instituto "Diego Angulo”
DOC-2 Instituto "Don Bosco”
DOC-3 Escuela de Adulfos
DOC-4 Conservaforio ade Musica
DOC-5 CEIP "Los Molinos”
DOC-6 CEIP "Menéendez Pelayo”
DOC-7 CEIP "M° Auxiliadora”
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DOC-8
DOC-9

DEP-T7

DEP-2
DEP-3

SOC-1
SOC-2

ASI-7
ASI-2
ASI-3
ASIl-4

ADM-1
ADM-2
ADM-3

SAN-T

CUL-T7
cuL-2
CUL-3
CcuL-4
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CEIP "M° Magaalena”
CEIP "Jose Nogales”

Equijparmiento Deporfivo
Complejo Polideporfivo ctra. Calarnas

Complejo Polideportivo de Triana
Pabellon Cubierto de Tiana

Equijparmiento Social
Guarageria ‘los Molinos”

Guarderia "El Sanfo”

Equijpamiento Asistencial
Juzgaados

Hogar ael Pensionista
Cementerio

Estacion de Autobuses

Equipamiento Administrafivo
Casa Consistorial
Dependencias Aaministrafivas Municipales

Dependencias Aaministrafivas Municipales

Equijpamiento Sanitario
Cenfro de Salud

Fquipamiento Cultural

Sala de Muestras y Exposiciones
Teafro Municipal

Complejo "Casa Direccion”

Casa de la Cultura

valverde
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()

Articulo 13.- Usos, densidades y edificabilidades globales en el suelo urbano y urbanizable.

1.-El Plan General de Ordenacion Urbanistica establece, segun lo exigido en el arficulo 10.7
de la LOUA, la deferminacion de usos densidades y edlificabilidades globales para el suelo
urbano y urbanizable.

2.- En virfud de esa disposicion normativa se han delimitado las siguientes zonas y sectores
que se recogen en las fablas agjunias.

ZONAS EN  SUELO

URBANO Suyperficie Uso Edificabilidad ' Densiadad
global Global (Lucrativa) Global
m2s m2ym?2s
ZR-1 1.549.185 RESIDENCIAL 0,60 40 viviha
ZR-2 33.406 RESIDENCIAL 0,20 6,6 viviha
ZR-3 29.046 RESIDENCIAL 0,206 10,3 viviha
ZR-4 36.128 RESIDENCIAL 0,50 30 vivvha
ZR-5 10.339 RESIDENCIAL 0,74 50 viviha
ZR-6 40479 RESIDENCIAL 0,36 25 vivvha
ZR-7 38.978 RESIDENCIAL 0,78 53 vivvha
ZR-8 5.838 RESIDENCIAL 0,76 52 viviha
ZR-9 4.610 RESIDENCIAL 0,69 40 viviha
ZR-10 24,994 RESIDENCIAL 1,00 43,6 vivvha
ZR-17 2.604 RESIDENCIAL a77 55 viviha
ZR-12 72,945 RESIDENCIAL o7 66 vivha
ZR-13 9467 RESIDENCIAL 1,24 84 vivvha
ZR-14 106.055 RESIDENCIAL 0,64 45 viviha
ZR-15 36.237 RESIDENCIAL 073 69 viviha
ZR-1 5.026 RESIDENCIAL 1,10 46 vivvha
ZR-17 9.5646 RESIDENCIAL 1,40 51 vivvha
ZI-1 113479 INDUSTRIAL 080 69 naves/ha
ZI-2 60.122 INDUSTRIAL 0,40 1 nave/ha
ZI-3 146.266 INDUSTRIAL 0,80 2 navesha
ZI-4 3.7142 INDUSTRIAL 0,80 1 naverha
Z85G-1 113.479 SISTEMAS GENERALES - -
25G-2 38.469 SISTEMAS GENERALES - -
valverde
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SECTORES EN SUELO Superficie Uso Edificabifidad Densidad
URBANIZABLE global Global {Lucrativa) Global
m2as m2ym?2s

S-1 205,523 INDUSTRIAL 0.80 40 naves/iha
SRP-1 749,400 RESIDENCIAL 0103 5,34 viv/ha
SRP-2 604,500 RESIDENCIAL 0051 2,68 vivha
SRP-3 1.565.600 RESIDENCIAL 0041 1,70 viv/ha
SRPB 632.074 RESIDENCIAL 0,068 4,02 viv/ha
SRF 174,756 RESIDENCIAL 009 5,72 vivha
SRC 206,444 RESIDENCIAL 0051 2,66 vivha
SG-1 11.320 SISTEMAS GENERALES - -

av)

Articulo 16.- Previsiones generales de programacion y gestion. (E)

1.- En virfud de lo dispuesto en el arficulo 10 de la LOUA se establece una prioridad en la
programacion de los suelos urbanos y urbanizables con reserva de Vvivienda protfegida
establecida en esfe documenfo sobre aquellos ofros fodavia no desarrollados que no
confemplen este fipo de viviendas en su dmbifo.

2.- Sobre los suelos con reserva de vivienda profegida se fijan los siguientes plazos maximos
para el inicio de su framifacion.

- Dos anos desde la enfrada en vigor de este documento: 15-4, UE-15, UE-17.
- Cuatro arios desde la enfrada en vigor de este documento. 15-10, UE-12, UE-16.
- Sels anos desde la enfraaa en vigor de este documento: UE-O1, UE-08.

- Ocho arios desde la enirada en vigor de este documenio; SRP-1, SRP-2, SRP-3, SRPB, SRF y
SRC.

()

valverde
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ANEJO A. TABLAS

Tabla 1: Desarrollo y ejecucion ael PGOU
Tabla 2: Desarrollo y ejecucion de sisternas generales y cumplimiento art 10 de la LOUA
Tabla 3: Zonificacion en suelo urbano y Sectorizacion en suelo urbanizable

Tabla 4. Compensacion de edlificabilidad en zonas y sectores con resenva de suelo para VPO
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ANEXO DE TABLAS

Tabla 1: Desarrollo y ejecucion del PGOU

Jimbito Uso su Clase de suelo Fio. Pio Aprobacién Zz;se Densidad é?gg;?ﬁg%m Clase de suelo Densidad Edlficabilidad Vivienda 5]‘;']77; e
o antes AdP 9. lecucion Global Actual Actual fras AaP viviHa m2ym?2s protegicda 104
SUELO URBANO
o 6,5 viv/ha 0,20 Ubano no 10,3 viv/ha 0,206 30% Edif,
- 2
vear r 22046 m tbano e Sin ejecutar 20viv. 5.809 m? consolidaco 30 viv. 5989 m? 1.797 m? A
o 40 viv /ha 0,60 Ubano no 40 viv/ha 0,60 .y "
- 2
UE-02 R 21.678 m Urbano Sin ejecutar 87 Vi, 13.007 m? consolidado 87 Vi, 13.007 m? Eximido (2) S
o 40 viv /ha 0,60 Ubano no 40 viv/ha 0,60 .y "
- 2
UE-03,] R 8271 m Urbano Sin ejecutar 25 viv. 3763 m? consolidado 25 viv, 3.763m? Eximido (2) S
. L 55 viv /ha 077 Urbano no 85 viv/ha 077 100% Edlf, ’
- 2
vEas2 r f2.604m Urbano Enepcucion 55, 7.420m? consolidoco 530, 7.420m? 7.420m? 5
, 40 viv /ha 0,60 . 40 viv /ha 0,60 . .
- 2
UE-04,] R 256.000 m Urbano Ejecutada 100 viv, 16.000 m? Urbano consolidado 100 viv. 15.000 m? Eximido (2) S
o 40 viv /ha 0,60 Ubano no 40 viv/ha 0,60 .y "
- 2
UE-04.2 R 20.109 m Urbano Sin ejecutar 81 viv. 12.065 m? consolidado 87 viv. 12,065 m? Eximido (2) S
o 40 viv /ha 0,60 Ubano no 40 viv/ha 0,60 .y "
- 2
UE-04.3 R 28562 m Urbano Sin ejecutar 174 viv, 17138 m? consolidado 114 viv. 17,138 m? Eximido (2) S
) 40 viv /ha 0,60 ) 40 viv /ha 0,60 .y "
- 2
UE-05 R 8.000 m- Urbano Ejecutada 32V, 4.800m?° Urbano consolidado 32viv. 4800m? Eximido (2) S
L 40 viv /ha 0,60 Ubano no 40viv/ha 0,60 L .
- 2
UE-06 R 25,120 m Urbano Sin ejecutar 100 viv, 16.072 m? consolidado 100 viv. 16.072 m? Eximido (2) S
L 40 viv /ha 0,60 Ubano no 40viv/ha 0,60 L ’
3 2
UE-07 R 33.887 m Urbano Sin efecutar 136 viv, 20,322 m? consolidado 136 Vi, 20.322m? Eximido (2) S
L 40 viv /ha 0,60 Ubano no 45viv/ha 0,64 30% Edif.
3 2
UEos * 42.690m Ubano 0 Sih ejecutar 171 viv, 25,614 m? consolidaco 192 viv, 27,161 m? 8,148 m? A
L 40 viv /ha 0,60 Ubano no 40viv/ha 0,60 L ’
3 2
UE-09 R 14.819 m Urbano Sin efecutar 50 vy, 8891 m? consolidado 50 viv, 8891 m? Eximido (2) S
B . 43,6 viv/ha 1,00 Ubano no 43,6 viv/ha 1,00 .
2 2
UE-10 R 24,991 m Ubano PER/ AD £n ejecucion 100 viv. 24,001 m? consolidado 109 viv. 24,001 m? Eximido (2) No
L 40 viv /ha 0,60 Ubano no 45viv/ha 0,64 30% Edif.
2 2
UE-12 r 57.286m ubano o Sih efecurar 229 viv, 34.373 m? consolidaco 258 viv, 36,450 m? 10.935 m? A
. L 30 viv /ha 0,50 Ubano no 30viv/ha 050 .
2 2
UE-13 R 36.081 m: Ubano ED AD En efecucion 108 viv. 18,040 m? consolidado 108 viv. 18.040 m? Eximido (2) No
. 40 viv /ha 0,60 Ubano no 69viv/ha 073 57% Edif.
2 2
UE-15 ? 25464 m uwano D7) AD Sin ejecutar 94 viv, 14.078 m? consolidado 160 viv. 17.209m? 9,860 m?(4) A
. 40 viv /ha 0,60 Ubano no 45viv/ha 0,64 30% Edif,
2 2
16 r 12515m ubano o Sih efecurar 78 viv., 11.708 m? consolidaco 88 viv. 12416 m? 3.726m? A
. 40 viv /ha 0,60 Ubano no 66 viv/ha 071 30% Edif,
2 2
UE-17 ? 61.647m uwano PERI Sin ejecutar 272 viv. 36.988 m? consolidado 406 viv. 44,058 m? 13.208m2g) W
o I nave /ha 0,80 Ubano no 1 nave/ha 0,80 . .
- 2
UE-18 / 3.125 m Ubano ED Sin ejecurar 7 nave. 2500m? consolidado 7 nave. 2500m2 Eximido (3) S
o I nave /ha 0,40 Ubano no 1 nave/ha 040 .y "
- 2
UE-2] / 55,043 m Urbano PE Sin ejecutar 5 naves 22017 m? consolidado 5 naves 22017 m? Eximido (3) S
152 R 19.856 m? Urbano Sin ejecutor - tbano no. . - Eximido (5) -
consolidado
o 48 viv /ha 0,94 Ubano no 84 viv/ha 1,24 63% Edif,
- 2
54 r 10.955m Ubano Sin ejecutar 53, 10.353m? consolidoco 91 viv, 13.656 m? 8.669m>(4) A
" Ubano no .
- 2 - - - -
18-5 R 10.311 m Ubano Sin ejecutar consolidado Eximido (5)
15-6 R 12.073 m? Urbano ED AD Ejecutado 40 viv /ha 0,60 Ubano 40 viv /ha 0,60 Eximido (2) -
valverde
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49 viv. 7.244 m? Consoliadado 49 viv. 7.244 m?
o 40 viv /ha 0,60 Ubano no 66 viv/ha 071 30% Edif,
- 2
510 r 4813m tbano e Sin ejecutar 19 viv. 2,868 m? consolidado 32 viv. 3,440 m? 1.032 m? A
/577 R 413m? Urbano £D Sin ejecutor - tbano no. . - Eximido (5) -
consolidado
y Ubano ey
- 2 - - - -
/8-12 R 5205 m Ubano Ejecutado Consolidado Eximido (5)
) 40 viv /ha 0,60 Ubano 40 viv /ha 0,60 .y
- 2 -
14 i 4.841m ureano Efecuraco 19 viv. 2,905 m? Consolidado 19 viv. 2,905 m? Eximido (2]
o Ubano no ey
- 2 - - - -
/8-15 R 3.407 m- Ubano Sin ejecutar consolidado Eximido (5)
) s 46 viv /ha 1,10 Ubano no 4éviv/ha 1,10 .y
- 2
18-19 R 5026 m- Ubano ED AD En ejecucion 23 viv. 5.542m? consolidado 23viv. 5542 m? Eximido (2) No
o 51 viv/ha 1,40 Ubano no 51 viv/ha 1,40 .y
- 2
5-20 ® 9.546m Ubano Sin ejecutar 49 viv. 13.280 m? consolidado 49 viv. 13.280 m? Eximido (2) No
L Ubano no L
.. 2 - - - -
UEDP-2 R 15.500 m Ubano Sin ejecutar consolidado Eximido (5)
, Ubano L
.. 2 - - - -
UEDP-3 R 16.900 m Urbano Ejecutada consolidado Eximido (5)
UEDP-4 R 26,000 m? Urbano Sin ejecutar - trbano no- . - EBximido (5) -
consolidaco
UEDP-5 R 10.400 m? Urbano Sin ejecutar - trbano no- . - EBximido (5) -
consolidaco
UEDP-6 R 2.000m? Urbano Sin ejecutar - trbano no- . - EBximido (5) -
consolidaco
UEDP-7 R 7.200 m? Urbano Elecutada - trbano - - Eximido (5) -
consolidado
UEDP-9 sG 113.400 m? Urbano Sin ejecutar - trbano no- . - Eximido (5) -
consolidado
UEDP-10 R 8.300m? Urbano Elecutada - trbano - - Eximido (5) -
consolidado
UEDP-11 R 1.700 m? Urbano EFlecutada - trbano - - Eximido (5) -
consolidado
UEDP-12 R 25.100m? Ubano Sin ejecutar . urbano no-_ . Eximido (5) .
consolidado
UEDP-13 R 14.000 m? Ubano Sin ejecutar . urbano no- . Eximido (5) .
consolidado
UEDP-14 sG 37.600m? Urbano Sin ejecutor - tbano no. . - Eximido (5) -
consolidado
UEDP-15 R 8.900m? Urbano Sin ejecutor - tbano no. . - Eximido (5) -
consolidado
UEDP-16 R 4.700m? Urbano Flecutada - tbano - - Eximido (5) -
consolidado
o Ubano no .
. 2 - - - -
UEDP-17 R 2,900 m Ubano Sin ejecutar consolidado Eximido (5)
o Ubano no .
. 2 - - - -
UEDP-18 R 2.700 m Ubano Sin ejecutar consolidado Eximido (5)
) Ubano .
. 2 - - - -
UEDP-19 R 17.300 m Ubano Ejecutada consolidado Eximido (5)
o Ubano no .
.. 2 - - - -
UEDP-20 R 12.500 m Urbano Sin ejecutar consolidado Eximido (5)
, Ubano L
.. 2 - - - -
UEDP-22 R 12.300 m Ubano Ejecutada consolidado Eximido (5)
L Ubano no L
.. 2 - - - -
UEDP-24 R 1.200 m Urbano Sin ejecutar consolidado Eximido (5)
SUELO URBANIZABLE
i . . 40 naves /ha 0,80 Urbanizable 40 naves /ha 0,80 . "
2 2
UE-T1 / 76.711'm Ubanizable PP AD En eecucion 303 naves 80,569 m? Ordenado 303 naves 80.569m? Eximido (3) S
. . o 40 naves /ha 0,80 Urbanizable 40 naves /ha 0,80 . "
2 2
UE-19 / 41.960 m: Ubanizable PP AD En ejfecucion 168 naves 33.668 M2 Ordenado 168 noves 33.668 m? Eximido (3) S
UE-20 / 74.840 m? Urbanizable PP Sin efecutar 40 naves /ha 0,80 Urbanizable 40 naves /ha 0,80 Eximido (3] S/
valverde
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300 naves 59.872m? Sectorizado 300 naves 59.872m?
. L 4 viv/ha 010 Urbanizable 5,34 viv/ha 0,103 30% Edif.
. 2
SReT r 742400 m Unbanizable id Sin ejecutar 300 viv. 74,940 m? Sectorizado 400 viv. 77,256 m? 23.176 m? @
. o 2viv/ha 0,05 Urbanizable 2,68 viv/ha 0,057 30% Edif,
.. 2
P2 r 604.500 m Unbanizable id Sin ejecutar 121 viv. 30.255 m? Sectorizado 162 viv. 31.169m? 9.348 m? @
. o 1 viv/ha 0,04 Urbanizable 1,70 viv /ha 00471 30% Edif,
.. 2
SRP-3 r 1.665.600 m Unbanizable i Sin ejecutar 156 viv, 62,624 m? Sectorizado 266 viv, 64,558 m? 19.367 m? @
. L 3,8 viv/ha 0,066 Urbanizable 4,02 viv/ha 0,068 30% Edif.
2
P8 ® 632074 m Unbanizable P Sin ejecutar 210, 42.000m? Sectorzado 254 v, 43.202 7 12,968 m? @
. o Sviv/ha 0,087 Urbanizable 5,72 viv/ha 0,09 30% Edif,
2
S r 174.786 m Unbanizable P Sin ejecutar 87viv, 15.225m? Sectorzado 100 vi. 15,695 m? 4.709m? @
. o 2viv/ha 0,05 Urbanizable 2,66 viv/ha 0,057 30% Edif,
2
ke r 206.444 m Unbanizable P Sin ejecutar 41, 10.250m? Sectorzado 55, 10.567 m? 3.170m? @
. L Urbanizable .
.. 2 - - - -
UEDP-23 SG 71.320 m Urbanizable ED Al Sin ejecutar Ordenado Eximido (5)
(1) Estudio dle Detalle no exigico por planeamiento en vigor, pero redactado para modiificar ordenacion.
(2) Ambito con ordenacion pormenorizada anterior a la redaccion de este documento
3) Uso Global no Residencial
) Se reserva por expreso deseo de la Propiedad
(5) Uso pormenorizado exclusivo Dotacional
Al Segun deferminaciones establecidas en art. 17.1y 17.2 de la LOUA
(B) Segun determinaciones establecidas en art. 17 de la LOUA
valverde
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Actuaciones utbanisticas Ambito Uso global Superfcie Superfcie Moco Tbo fecha srgano o Habitantes actuales - Habitantes Fafio
QM3 EL (m?) obtencion acuerdo de ejecucion proyectados m2 EL/Hab
Jardines "Casa Direccion” 7 R 16.989 Ya obfenido - - 100
Parque "Huerta Arfuro” 2 R 15.685 Ya obtenido - 100
Jardines FEVE 3 R 6.600 Ya obfenido - 100
Plaza ‘Ramdn y Cajal” 4 R 299 Ya obteniclo - 100
ﬁfj of n )é:fe ‘;” Recreativa 5 R 15.500 Exoropiacion . 0
f:’fgg s ,engfgem o b W 31,500 Yo obrenico ;
UEDP-12 Parque 'Los Molinos” 7 R 25100 Ya obtenido -
Centro Deporfivo de Tiro ] SNU 242 Ya obtenico - 100
Circuifo de Motocros 2 SMU 108.859 Ya obrenido - 100
Depdsifo de Residuos Solidos 3 SNU 131.200 Ya obtenido - 7100
Perrera Municipal 4 SMU 135 Ya obtenido B 700
Recogiaa  Selectiva e SN 4.600 Ya obrenido - 100
Resiauos
Parque de Bormberos SNU 10.000 Ya obtenido - 100
Instituto "Diego Angulo” DOC-1 56 8.644 Ya obfenido - 700
Instifufo "Don Bosco” DOC-2 SG 2.258 Ya obfenido - 100
Escuela de Adulfos DOC-3 R 1.583 Ya obfenido - - - 700
Conservatorio de Mdsica DOC-4 R 638 Ya obfenido - 100
CEIP "Los Molinos” DOC-5 R 10.797 Obftenido un 80% - 80
CEIP "Menéndez Pelayo” DOC-6 R 8.374 Ya obtenido - 700
CEIP "M° Auxiliadora” DOC-7 R 2667 Ya obtenido - 100
CEIP "M° Magaalena” DOC-8 R 4.918 Ya obtenido - 100
CEIP “José Nogales” DOC-9 56 2.693 Ya obtenido - 700
Complejo Foliaeportvo cia:  pep.; 56 63,387 Obtenido un 85% - 85
Complefo. Pollaeporivo. %€ pep. 56 0.179 Obtenido un 90% - %0
Pabellon Cubierfo de "Tiana” DEP-3 R 2087 Ya obteniclo - 100
Guarderia ‘Los Molinos” S0C-1 R 2257 Ya obtenido - 700
Guarderia "EL Santo” SOC-2 R 2,734 Ya obtenico - 100
Juzgaaos ASI-1 R 666 Ya obtenido - 700
Hogar del Pensionista ASI-2 R 515 Ya obtenidlo - 100
Cementerio ASI-3 SNU 16.586 Ya obtenido - 700
Estacion de Autobuses ASI-4 R 2.000 QObtenido un 60& R 0
Casa Consistorial ADM-1 1.155 Ya obtenido - 100
Zsﬁg;fgﬁgz unicioaies OM2 R 560 Ya obrenico - 100
Dependencias L
Acmmstetvos Municipales AOM " 580 16 crenao - 1a0
Cenfro de Salud SAN-1 R 1.157 Ya obtenido - 100
;;/jc; S/C/bii- ’ Muestas vy cu-1 e 2023 Ya obtenido } 100
Teatro Municipal CUL-2 R 1.696 Ya obtenido - 100
valverde
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Complejo "Casa Direccion”  CUL-3 R 1.200 Ya obtenido - - - 100
Casa de la Cultura CUL-4 R 1.439 Ya obtenido - - - 700
TOTAL 420,829 112.373 12.765 8.105 538

EQ: equjpamientos

EL: espacios libres

valverde
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ZONAS EN SUELO URBANO Superficie Tegho Viviendas/naves estimadas Uso Edlificabilidad } Densidad
SECTORES EN SUELO URBANIZABLE Estimado global Global (Lucrativa) Global
m2s m2t Viv/nave m2ym2s
SUELO URBANO
ZR-1 1.5649.185 929.511 6.255 RESIDENCIAL 0,60 40 viviha
ZR-2 33.406 12.490 21 RESIDENCIAL 0,20 6,6 viviha
ZR-3 29.046 5.989 30 RESIDENCIAL 0,206 10,3 vivvha
ZR-4 36.128 18.064 108 RESIDENCIAL 0,50 30 vivvha
ZR-5 10.339 7.651 52 RESIDENCIAL 0,74 50 viviha
ZR-6 40479 14.572 101 RESIDENCIAL 0.36 25 viviha
ZR-7 38.978 30.403 206 RESIDENCIAL 078 53 viviha
ZR-8 5.838 4.437 30 RESIDENCIAL 0,76 52 viviha
ZR-9 4.610 2.720 18 RESIDENCIAL 0.59 40 vivvha
ZR-10 24,994 24,994 109 RESIDENCIAL 1,00 43,6 viviha
ZR-11 9.604 7.395 53 RESIDENCIAL a77 55 viviha
ZR-12 72.945 51.790 438 RESIDENCIAL 071 66 viviha
ZR-13 2.461 11.732 79 RESIDENCIAL 1,24 84 viviha
ZR-14 106.055 67.875 477 RESIDENCIAL 0.64 45 vivvha
ZR-15 356237 25,723 243 RESIDENCIAL 073 69 viviha
ZR-16 5.026 5629 23 RESIDENCIAL 1,10 46 viviha
ZR-17 9.546 13.364 49 RESIDENCIAL 1,40 51 viviha
-7 113479 90.783 782 INDUSTRIAL 0,80 69 naves/ha
-2 60.122 24,049 5 INDUSTRIAL 0,40 1 nave/ha
73 146,266 117.013 132 INDUSTRIAL 0,80 9 navesiha
-4 3.142 2514 ] INDUSTRIAL 0,80 1 nave/ha
75G-1 113.479 - SISTEMAS GENERALES
785G-2 38.469 - SISTEMAS GENERALES
SUELO URBANIZABLE
S-1 205.523 164.418 822 INDUSTRIAL 0,80 40 naves/ha
SRP-1 749.400 77.255 400 RESIDENCIAL 0,103 5,34 viviha
SRP-2 604.500 31.159 162 RESIDENCIAL 0051 2,68 viviha
SRP-3 1.5665.600 64.558 266 RESIDENCIAL 0041 1,70 vivvha
SRPB 632.074 43.292 254 RESIDENCIAL 0,068 4,02 viviha
SRF 174.756 15.695 100 RESIDENCIAL 009 5,72 viviha
SRC 206.444 10.567 55 RESIDENCIAL 0,051 2,66 viviha
5G-1 11.320 - SISTEMAS GENERALES -
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Tabla 4: Compensacion de edificabilidad en zonas y sectores con resenva de suelo para VPO

CALCULO DE CORRECCIONES DE EDIFICABILIDAD Y DENSIDAD, MANTENIENDO EL APROVECHAMIENTO

()

UE-16 ([ambito periferia)

MEMORIA/
DILIGENCIA

El Ayuntamiento en Pleno de fecha

Aprueba Inicialmente este Documento
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superficie densidad vivienaas edlficabilidad qprovecharniento
m2s viv/ha. m2yviv. m2t u.a.
Estado vigente
12.513 40 78 180,10 11.708 m2t X 7 ua/m2zt = 11.708 ua
Estado Adaptado
Libres 58 149,84 70,00% 8.691 m2t X 7 uaym2t 8.691 ua
4 géggg'/ 23 1349 |2500% 5104 mot x 08187  ugm2t 2541 o
V’;%gg% ' 7 8871 | 500% 621 mzt x 07675  uamzt 476  ua
45 88 12416 m2t 11.708 ua
Incremento 12,5% Incremento de 12,8% Incremento de 6,04%
UE-17 [@mbito centro; viv. libre = 1.927,20)
superficie densiaad vivienaas edlficabilidad qprovecharmientfo
m2s viv/ha. m2yiv. m2t u.a.
Estado vigente
61.647 40 272 135,98 36.988 m2t  x 7 ua/m2zt 36.988 ua
Estado Adaptado
Libres 271 113,80 70,00%  30.840 m2t  x 7 uaymz2t 30.840 ua
g”;‘n)é, o 9 0 10034 | 2300% 10134 met x 04719 uaimzt 4,783 wo
el//:O, ol reg. 34 20,70 7,00% 3.084 m2t  x 04425  ua/m2t 1.365
80 406 44.058 m2t 36.968 ua
incremento  50% Incremento de 49,26% incremento de 19.11%
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superficie densidad viviendas edificabilidad aprovechamiento
m2s vivha. m2yiv. m2t u.a.
Estado vigente
4.813 40 19 2132857 2.888 m2t 7 uaymz2t 2.888 ua
Estado Adaptado
Libres 22 109,45 70,00%  2.408 m2t 7 uaymz2t 2.408 ua
vo. reg. ; 11300 | 2300% 791 m2t 04719 ua/mzt 373 ua
general
vPO. . reg. 3 80,33 7,00% 247 m2t 04425  ua/m2t 107 ua
especial
80 31 3.440 m2t 2.888 ua
incremento  50% incremento de 52,63% incremento de

MEMORIA/

DILIGENCIA
El Ayuntamiento en Pleno de fecha ...
Aprueba Inicialmente este Documento
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8- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL INNOVADAS.

Se modifican los siguientes apartados del documento Plan General. Adaptacion Parcial a la
LOUA de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Valverde del Camino,
senalando en negrita las nuevas determinaciones intfroducidas.

De la Memoria General:

4,1,  Clasificacion y categorizacion del suelo
()

a.2) Suelo urbano no consolidado: e/ resfo del suelo clasificado como urbano por e/
planearmiento vigente, corespondiéndose con los dmbifos de las Unidades de Eecucion no
desarrolladas delimitadas en suelo urbano y respetando las caracteristicas y requisitos que se
establece en la LOUA.

Por fanto son los siguientes: UE-01, UE-02, UE-03. 1, UE-03.2, UE-04.2 UE-04.3, UE-6, UE-07, UE-08,
UE-09, UE-10, UE-12, UE-13, UE-15, UE-16, AMBITO-17, AMBITO 22, AMBITO 23, UE-18, UE-2],
UEDP-2, UEDP-4, UEDP-5, UEDP-6, UEDP-9, UEDP-12, UEDP-13, UEDP-14, UEDP-15, UEDP-17, UEDP-
18, UEDP-20, UEDP-24, IS-2, IS-4, IS-5, IS-6, 1S-10, IS-11, 1S-15, IS-19, 15-20,

()

4.2 Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de
vivienda profegida

Conforme a lo dispuesto en el arficulo 3.2.b del Decrefo 11/2008, la AdP aebe infegrar las
disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cublir las necesidades de vivienda
protegida, conforme a lo dispuesto en el arficulo 10.1.A).b) ade la LOUA y la Disposicion
Transitoria Unica de la Ley 13/2005,

()

En este municipio, se realizard la reserva de suelo para vivienda protegida en los siguientes
dmbitos de suelo urbano no consolidado. UE-01, UE-03.2, UE-08, UE-12, UE-15, UE-16, AMBITO-
17, AMBITO 23, 5-4, IS-10. Ademds de éstos, en todos los sectores de suelo urbanizable de uso
residencial, esto es: SRP-1, SRP-2, SRP-3, SRPB, SRF Y SRC. En los ambitos definidos como 15-4,
UE-15 y AMBITO-17, se redliza la resenva por expreso deseo de su princioal propietario, el
Ayunfamienfo de Valverde del Carmino, que ostenta la fitularidad complefa de /os dos
primeros ambitos y la mayoria ael tercero.

()
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4.2.1. COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION DE USOS PORMENORIZADOS PERIMITIDOS.

()
ZONA CENTRO:

TIPO DE VIVIENDA PRECIO VENTA €& m? CONSTRUIDO COEFICIENTE
LIBRE 1.927,20 7

VPO, AUTONOMICA. REGIMEN

CENGRAL 909,60 04719

VPO, AUTONOMICA. REGIMEN

ESPECHAL 852,75 0,4425

Esta zona afeqfa, a efecfos de reserva de suelo para vivienda protegida a los ambifos
adenominados AMBITO-17, 1S-10.

()
ZONA PERIFERIA:
TIPO DE VIVIENDA PRECIO VENTA & m? CONSTRUIDO COEFICIENTE
LIBRE 1.111,08 ]
VPO, AUTONOMICA. REGIMEN
GENERAL 909,60 08187
VPO, AUTONOMICA. REGIMEN
ESPECIAL 852,75 07675

Esta zona afecla, a efectos de resenva de suelo para vivienda profegida a los ambitos
adenominados UE-08, UE-12, UE-16 y AMBITO 23.

()

Para fodos los usos pormenorizados de Terciario e Industial compatible se fija el mismo
coeficiente que para el uso pormenorizado definido como Vivienaa Libre, con el valor
aefinido para cada zona correspondiente.

()
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4.3.  Los sistemas generales constifuidos por la red bdsica de ferrenos, reservas de ferrenos
y construcciones de desfino dotacional publico

Atendiendo a los criferios establecidos en la determinacion c) del gpartado 1.2 de esta
memoria, I0s sisternas generales que confempla esta AaP ppara este municipio seran.

1) Parques, jardines y espacios libres publicos.

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES Superficie (m?)
1 Jardines "Casa Dirreccion” 16989
2 Parque "Huerta Arturo" 15685
3 Jardines FEVE 6600
4 Plaza "Ramdn y Cajal" 999
5 UEDP-2 Area Recreativa "Riscos Tintones" 15500
6 UEDP-8 "Espacio Libre c/Canalengua" 32148
7 UEDP-12 Parque "Los Molinos" 25100
Total Sistema General E. Libres 113021

Estas aofaciones suponen un estandar para los 20.976 habifantes proyectados (12.765
existentes mas 8.211 proximos) ae 8,388 m<habitante.

2) Equipamientos generales

22, De cardcter ferriforial:
1.- Cenfiro Deporfivo de Tiro
2.- Circuito de Morocros
3.- Depdsito de Residuos Solidos
4.- Perrera Municipal
b.- Punfo de Recogida Selectiva de Residuos

6.- Parque de Bormberos.
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2.2.- De cardcter urbano:

Cenfros Docentes

DOC-] Instituto "Diego Angulo”

DOC-2 Instituto "Don Bosco”

DOC-3 Escuela de Adulfos

DOC-4 Conservaforio de Musica

DOC-5 CEIP "Los Molinos”

DOC-6 CEIP ‘Menéndez Pelayo”

DOC-7 CEIP "M° Auxiliadora”

DOC-8 CEIP "M° Magaalena”

DOC-9 CEIP "Jose Nogales”
Equipamiento Deporfivo

DEP-T Complejo Polideporfivo ctra. Calaras

DEP-2 Complejo Polideportivo de Triana

DEP-3 Pabelion Cubierfo de Triana
Equijpamiento Social

SOC-7 Guarderia 'Los Molinos”

SOC-2 Guarderia "Fl Sanfo”

SOC-3 Recinfo Ferial

Equijpamiento Asistencial

ASl-1 Juzgaados

ASI-2 Hogar ael Pensionista
ASI-3 Cementerio

ASI-4 Estacion de Autobuses
ASl-5 Mulfifuncional

Equijpamiento Aaministrafivo

ADM-T7 Casa Consistorial
ADM-2 Dependencias Aaministrafivas Municipales
ADM-3 Dependencias Aaministrafivas Municipales
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Equijpamiento Sanitario
SAN-1 Cenfro de Salud

Equijpamiento Culfural

CUL-1 Sala de Muestras y Exposiciones
CcuL-2 Teafro Municipal

CUL-3 Complejo "Casa Direccion”
CcuL-4 Casa ade la Cultura

()

4.4,  Usos, densidades y edificabilidades globales

El arficulo 10.1.A.d de la LOUA y el arficulo 3.2.d del Decrefo 11/2008 exigen a la AaP que
establezca los usos, densidades y edlificabilidades globales ae las distinfas zonas ade suelo
urbano, sectores ya delimifados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
oraenado y secforizado, de acuerdo con las determinaciones que sobre estos pardmetros se
establezcan en el planeamiento vigenfe y sin penuicio de las previsiones confenidas en e/
padrrafo b del arficulo 3.2, del Decrefo citado.

()
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Densidad global

Se define la densidad global en el suelo con uso Residencial como el numero maximo ade
viviendas por hectdrea que puede llegar a realizarse en ambito aefinido. Por su parte, en el
uso global Industrial se define por el parameiro ade naves /hectdrea. Para el uso Global de
Sisternas Generales no se define densidad globdl.

El documento de Adaptacion Parcial, una vez estudiada la realidad existente y proyectaaa
establece las siguientes densiadades en funcion ael uso global y de la zona descrita:

SUELO URBANO

Uso Global Residencial:

ZONA DENOMINACION DENSIDAD GLOBAL (viv/ha)
ZR-1 Trama Urbana 40
ZR-2 Ciudad Jardin 6,5
ZR-3 Ciudad jardin con VPO 10,3
ZR-4 Trama-Ciudad Jarain 30
ZR-5 Barriada Tradicional ‘Ménaez” 50
ZR-6 Barriada Tradicional "Andalucia” 25
ZR-7 Barriada Tradicional ‘Inmaculada Concepcion” 53
ZPR-8 Barriaaa Tradicional "Virgen ael Reposo” 52
ZR-9 Barriaaa Tradicional "Sagrada Farmilia” 40
ZR-10 Apertfura de Casco 43,6
ZR-17 VPO Régimen Municipal 55
ZR-12 Ceniro ¢/30% VPO 6313
ZR-13 Ensanche ¢/ preaominio VPO 84
ZR-14 Periferia ¢/ 30% VPO 45
ZR-15 Periferia ¢/ predominio VPO 69
ZR-16 Ensanche en consolidacion 46
ZR-17 Ensanche en extension 51
(o]

Uso Global Sisternas Generales:

ZONA DENOMINACION DENSIDAD GLOBAL
25G-1 Deporfivo-Docente -
25G-2 Docente-Deportivo -
25G-3 Mulfifuncional -
SUELO URBANIZABLE

(o]

Uso Global Sisternas Generales.

SECTOR DENOMINACION DENSIDAD GLOBAL (viv/ha)
SG-1 Estacion de Transportes -

SG-2 Recinfo Ferial -

(o]
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Edlificabilidades globales

Se define este conceplfo como el maximo numero de metros cuaadrados de techo que se
poara llegar a materializar en ese ambiro.

£/ documenfo ae Adaptacion Parcial y muy en concoraancia con las densidades globales
aefinidas en el aparfado anferior, esfablece las siguienfes zonas y sectores con Ila
edificabllicad global lucrafiva mosfrada:

SUELO URBANO

Uso Global Residencial:

ZONA DENOMINACION EDIFICABILIDAD GLOBAL [m3)/ m?3s)
ZR-1 Trama Urbana 0,60
ZR-2 Ciudad Jardin 0,20
ZR-3 Ciudad Jardin con VPO 0,206
ZR-4 Trama-Ciudad Jarain 0,50
ZR-5 Barriada Tradicional "Méndez” 0,74
ZR-6 Barriada Tradicional "Andalucia” 0,36
ZR-7 Barriada Tradicional ‘Inmaculada Concepcion” 0,78
ZPR-8 Barriada Tradicional "Virgen del Reposo” 0,76
ZR-9 Barriada Tradlicional 'Sagrada Familia” 0,59
ZR-10 Aperfura ae Casco 1,00
ZR-711 VPO Régimen Municipal 077
ZR-12 Cenfro ¢/30% VPO 0,685
ZR-13 Ensanche c/ predominio VPO 1,24
ZR-14 Periferia ¢/ 30% VPO 0,64
ZR-15 Periferia ¢/ precdominio VPO 0,73
ZR-16 Ensanche en consolidacion 1,10
ZR-17 Ensanche en extension 1,40
(o]

Uso Global Sisternas Generales.

ZONA DENOMINACION EDIFICABILIDAD GLOBAL (m?y/ m?3s)
25G-1 Deporfivo-Docente -
25G-2 Docente-Deporfivo -
25G-3 Mulfifuncional -
SUELO URBANIZABLE

(o]

Uso Global Sisternas Generales.

SECTOR DENOMINACION EDIFICABILIDAD GLOBAL [m?Zl/ m?3s)
SG-1 Estacion de Transportes -
SG-2 Recinfo Ferial -
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45  Areas de repartfo y aprovechamienio meaio

El arficulo 10.1.A.f de la LOUA establece que la delimitacion y aprovechamiento medio de las
areas ade reparto del suelo urbanizable son determinaciones de la ordenacion estructural, por
ofra parte el arficulo 3.2.e del Decrefo 11/2008 exige a la AdP que mantenga las areas de
reparfo ya aelimitadas en el planeamienfo vigente y que, a fodos los efecfos, e/
aprovechamiento fipo que determine el planeamiento vigente tenard la consideracion de
aprovechamiento medio, segun la reguiacion contenida en la LOUA.

Como ya se ha comentado en lineas anteriores, el documenio vigentfe hasta la fecha no
senaloba la delimifacion de dreas de reparfo ni el aprovechamienfo fipo, ni siquiera una
edificabilidad global, que ha debido exfraerse de las diferentes ordenanzas para los sectfores
aescrifos en el gpartado anterior en cuanio a suelo urbanizable.

Una vez obfenidos en esfe documento las edificabilidades globales, deferminamos Ias

siguientes dreas de reparfo en el suelo urbanizable, con su consiguiente Aprovecharmienito
Medio:

AREA DE REPARTO SECTORES INTEGRADOS USO GLOBAL APROV. MEDIO
AR-PI SRP-1 RESIDENCIAL 0,10
AR-P2 SRP-2 RESIDENCIAL 0,05
AR-P3 SRP-3 RESIDENCIAL 0,04
AR-PB SRPB RESIDENCIAL 0,066
AR-F SRF RESIDENCIAL 0,057
AR-C SRC RESIDENCIAL 0,05

AR-/ S-7 INDUSTRIAL 0,80

Sobre la innovacion consistente en la creacion de un suelo urbanizable sectorizado
denominado SU-1, debernos aclarar que debido a su uso global cormo Sisternas Generales
no lleva incluidos gprovecharnienitos lucralivos y, por fanfo, es innecesario delimitfar sobre ese
dmbito ningun Area de Reparto ni establecer aprovechamiento medio.

valverde
MODIFICACION PUNTUAL N° 6-E DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO




MEMORIA/ 59

DILIGENCIA
El Ayuntamiento en Pleno de fecha ...............
Aprueba Inicialmente este Documento

Fdo.: La Secretaria

Del aocumento ANEXO 1.- NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA:!

()
Articulo 3. Vigencia de los instrurmentos de planearmiento general.

1.- £l planeamiento general vigente en el municipio de Valverde del Camino estd infegrado
por un Texto Refundido de Normas Subsidiarias de Planearmiento Municioal, aprobadas en la
Comision Provincial de Ordenacion del Teritorio y Ubanismo en fecha 12 de abril de 1999,

2.- Infegran ademds el planeamiento general del municipio las cinco modificaciones
puntuales al Texto Refundido cifado anferiormente, qorobadas en el periodo ae vigencia de/l
docurmento anferior,

3.- lgualmente forman parte del planeamienfo general el planeamienfo de aesarrollo
aefinifivamente gprobaao, que se plasma en la siguiente fabla;

INSTRUMENTOS  DE  PLANEAMIENTO  DE | FECHA FECHA AN
DESARROLLO VIGENTES APROBACION BOP
(o]
ﬁggw‘_f N° 10 PROLONGACION VALLE DE LA | 5030005 28/07/2005 AVIO
PP UE N 17 HUERTA PERDIDA 72/11/2003 29/01/2004 AVIO
PP UE N° 19 CALLEJON NIEBLA 30/07/2007 12/09/2007 AYTO
ED N 13 [A CARRASCA 30/01/2006 27/03/2006 AYTO
ED N° 19 FABRICA DE JABON 24/09/2007 77/10/2007 AYTO
ED NP 15 VILLAZGO SUR 26/11/2007 28/12/2007 AYTO
(..)

Arficulo 8. La clasificacion del suelo. (E)

1.- El Plan General de Ordenacion Urbanistica, de conformidad con lo establecido en la
normartiva urbanistica vigente, clasifica los ferenos incluidos en el termino municipoal en fres
clases de suelo: suelo urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable.

2.- Fl suelo urbano ocupa una extension ade 237,2 hecidreas, se agrupa en un unico ambifo
espacial concrefo, esfo es, el conocido como nucleo urbano de Valverde del Camino.

3.- £l suelo urbanizable ocupa una extension de 258,68 hectdreas y se desarrolla en ferrenos
del denominado nucleo urbano asi como en cuaffo ambifos del feriforio valverdeno,
aenominaados Los Pinos, Puerfo Blanco, Los Campillos y La Florida.

3.- £l resto del suelo del termino municioal se clasifica como suelo no urbanizable, ocupanao
una superficie ae 21.385, 13 hectareas.

4.- La clasificacion de los suelos se muesfra de manera grdfica en [os planos anexos
denominados A.01.1, A.01.2yA.01.3
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Articulo 9. Categorizacion del suelo urbano. (E)

1.- Las categorias de suelo urbano en el municipio de Valverde del Camino, de conformidad
con lo establecido en el arficulo 45.2 de la LOUA son las denominadas suelo urbano
consolidado y suelo urbano no consolidado.

2.- Fl suelo urbano consolidado ocupa en fotal una superficie de 152,39 hectdreas.

3.- EL suelo urbano no consolidado, de acuerdo al arficulo citado, estd conformado por los
suelos donde se carece de urbanizacion consolidada. Ocupa ferrenos con fres cuafro
aenominaciones disfintas; esfo es, Unidades de Ejecucion (UE), Unidades de Ejecucion de
Dotaciones Publicas (UEDP), Ambitos e Intervenciones Singulares (IS). Los dmbifos de cada una
de ellas son los siguientes. UE-01, UE-02, UE-03.1, UE-03.2, UE-04.2 UE-04.3, UE-6, UE-07, UE-08,
UE-09, UE-10, UE-12, UE-13, UE-15, UE-16, AMBITO-17, AMBITO 22, UE-18, UE-21, AMBITO 23,
UEDP-2, UEDP-4, UEDP-5, UEDP-6, UEDP-9, UEDP-12, UEDP-13, UEDP-14, UEDP-15, UEDP-17, UEDP-
18, UEDP-20, UEDP-24, [S-2, 1S-4, IS-5, 15-6, IS-10, IS-11, 1S-15, IS-19, IS-20. En fotal, esta categoria
de suelo ocupa una extension de 84,803 hectdreas.

()

Arficulo 11.- Disposiciones sobre vivienda protegida. (E)

1.- Conforme a lo establecido en el arficulo 3.2.b del Decrefo 11/2008, de 22 de enero, la
reserva e vivienaa protegicda no sera exigible a los sectores que cuenten con oraenacion
pormenorizada aprobada con anterioridad al 20 de enero de 2007, ni en aquellas dreas que
cuenten con ordenacion pormenorizada qorobada inicialmente con anferioridad al inicio del
framite de aprobacion de este documento de adaptacion parcidl,

2.- Conforme a lo dispuesto en el parrafo anferior, se reservan suelos para destfino a vivienada
protegida en los dmbitos y con la cantidad de m? de edificabilidad que se muestra en la
fabla agjunra.

RESERVA DE SUELO PARA VIVIENDA PROTEGIDA

AvBITo EDIFICABILIDAD TOTAL (m?c) /Eng)C‘AB/L/DAD PARA VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL
UE-0] 5.989 1.797
UE-03.2 7.420 7.420
UE-08 27,161 8.148
UE-12 36.450 10.935
UE-15 17.299 9.860
UE-16 12614 3.785
AMBITO-17 44.058 13218
AMBITO 23 7.179 2.154
5-4 13.656 8.669
5-10 2.924 877
SRP-7 77.256 23176
SRP-2 31,159 9.348
SRP-3 64.558 19.367
SRPB 39.096 12.988
SRF 14412 4.709
SRC 85613 3.170
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3.- Se establecen los siguientes coeficientes de homogeneizacion entre vivienda libre y
vivienda profegida, divididos en cinco zonas:

ZONA CENTRO:

TIPO DE VIVIENDA PRECIO VENTA €/ m? CONSTRUIDO COEFICIENTE
LIBRE 1.927,20 7

VPO, AUTONOMICA. REGIMEN GENERAL | 909,60 04719

VPO, AUTONOMICA. REGIMEN ESPECIAL | 852,75 0,4425

Esta zona afeqfa, a efecfos de reserva de suelo para vivienda protegida a los ambifos
adenominados AMBITO-17, 1S-10.

(o]

ZONA PERIFERIA.
TIPO DE VIVIENDA PRECIO VENTA & m? CONSTRUIDO COEFICIENTE
LIBRE 1.111,08 7
VPO. AUTONOMICA. REGIMEN GENERAL 909,60 08187
VPO, AUTONOMICA, REGIMEN ESPECIAL 852,756 07675

Esta zona afecla, a efectos de resenva de suelo para vivienda profegida a los ambitos
aenominados UE-08, UE-12, UE-16 y AMBITO 23,

()

Para fodos los usos pormenorizados de Terciario e Industial compatible se fija el mismo
coeficiente que para el uso pormenorizado definido como Vivienaa Libre, con el valor
aefinido para cada zona correspondiente.

Articulo 12.- Sisternas perfenecientes a la ordenacion estructural, (E)

1.- La Adaptacion parcial identifica como ordenacion estructural ael Plan General de
Ordenacion Urbanistica a aquellos sisternas constifuidos por la red bdsica de terrenos, reserva
de ferenos y construcciones de destino dofacional publico que por su funcion o desfino
especifico, por sus dimensiones o por su posicion estratégica infegran la estructura actual o
ade desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes,
entendiendo con ello que, independienfermente del uso actual, por la poblacion a la que
sirven o por el drea de influencia a la que afectan, superan el dmbifo de una dotacion lfocal.

2.- Los sisternas generales estipulados segun el pdrrafo anterior se desglosan en los siguientes
qpartfados:
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Parques, jaraines y espacios libres publicos.

1 Jardines "Casa Dirreccion” 16989
2 Parque "Huerta Arturo" 15685
3 Jardines FEVE 6600
4 Plaza "Ramdn y Cajal” 999
5 UEDP-2 Area Recreativa "Riscos Tintones" 15500
6 UEDP-8 "Espacio Libre c/Canalengua" 32148
7 UEDP-12 Parque "Los Molinos" 25100

Total Sistema General E. Libres 113021

Estas dotaciones suponen un estdndar para los 20.976 habifantes proyectados (12,765
existentes mas 8.211 proximos) de 6,38 m%habitante.

Equijpamienfos generales
De cardcter ferriforial:
1.- Cenfro Deporfivo de Tiro
2.- Cireuifo ae Morocros
3.- Depdsito de Residuos Solidos
4.- Perrera Municipal
b.- Punfo de Recogida Selectiva de Residuos

6.- Parque ae Bomberos

De caracter urbano:

Centros Docentes
DOC-] Instituto "Diego Angulo”
DOC-2 Instifuto "Don Bosco”
DOC-3 Escuela de Aaulfos
DOC-4 Conservartorio de Musica
DOC-5 CEIP ‘Los Molinos”
DOC-6 CEIP "Menendez Pelayo”
DOC-7 CEIP "M° Auxiliadora”
DOC-8 CEIP "M“ Magdalena”
DOC-9 CEIP "Jose Nogales”

Equipamiento Deporfivo

valverde
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DEP-T7

DEP-2
DEP-3

SOC-1
SOC-2
SOC-3

ASI-7
ASl-2
ASI-3
ASI-4
ASl-5

ADM-1
ADM-2
ADM-3

SAN-T

CUL-T7
cuL-2
CUL-3
CcuL-4
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Complejo Polideporfivo ctra. Calanas

Complejo Polideportivo de Triana
Pabellon Cubierto de Tiana

Equijpamiento Social
Guarageria ‘los Molinos”
Guaraeria "El Sanfo”

Recinfo Ferial

Equijpamiento Asistencial
Juzgaados

Hogar ael Pensionista
Cementerio

Estacion de Autobuses

Multifuncional

Equipamiento Administrafivo
Casa Consistorial
Dependencias Aaministrafivas Municipales

Dependencias Aaministrafivas Municipales

Equijpamiento Sanitario
Cenfro de Salud

Equijpamiento Culfural

Sala de Muestras y Exposiciones
Teafro Municipal

Complejo "Casa Direccion”

Casa de la Cultura
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Articulo 13.- Usos, densidades y edificabilidades globales en el suelo urbano y urbanizable.

1.-El Plan General de Ordenacion Urbanistica establece, segun lo exigido en el articulo 10,7
de la LOUA, la deferminacion de usos densidades y edlificabilidades globales para el suelo
urbano y urbanizable.

2.- En virfud de esa disposicion normativa se han delimitado las siguientes zonas y sectores
que se recogen en las fablas adjunias.

ZONAS EN  SUELO

URBANO Suyperficie Uso Edificabilidad ' Densiadad
global Global (Lucrativa) Global
m2s m2ym?2s
ZR-1 1.563.542 RESIDENCIAL 0,60 40 viviha
ZR-2 33.406 RESIDENCIAL 0,20 6,6 viviha
ZR-3 29.046 RESIDENCIAL 0,206 10,3 viviha
ZR-4 36.128 RESIDENCIAL 0,50 30 vivvha
ZR-5 10.339 RESIDENCIAL 0,74 50 viviha
ZR-6 40,479 RESIDENCIAL 0,36 25 vivvha
ZR-7 38.978 RESIDENCIAL 0,78 53 vivvha
ZR-8 5.838 RESIDENCIAL 0,76 52 vivvha
ZR-9 4.610 RESIDENCIAL 0,69 40 viviha
ZR-10 24,994 RESIDENCIAL 1,00 43,6 vivvha
ZR-11 2.604 RESIDENCIAL 077 55 vivvha
ZR-12 68.588 RESIDENCIAL 0,685 63,13 vivha
ZR-13 9467 RESIDENCIAL 1,24 84 vivvha
JR-14 117.470 RESIDENCIAL 0.64 45 viviha
ZR-15 36.237 RESIDENCIAL 073 69 viviha
ZR-1 5.026 RESIDENCIAL 1,10 46 vivvha
ZR-17 9.5646 RESIDENCIAL 1,40 51 vivvha
Z-1 113479 INDUSTRIAL 0,80 69 naves/ha
7i-2 60.122 INDUSTRIAL 0,40 1 nave/ha
ZI-3 146.266 INDUSTRIAL 0,80 9 naves/ha
ZI-4 3,142 INDUSTRIAL 0,80 1 naverha
Z85G-1 113.479 SISTEMAS GENERALES - -
25G-2 38.469 SISTEMAS GENERALES - -
25G-3 21.189 SISTEMAS GENERALES - -
SECTORES EN SUELO Superficie Uso Edlificabilidad Densidad
URBANIZABLE global Global (Lucrativa) Global
m2s m2lym?2s
S-1 206,523 INDUSTRIAL 0,80 40 naves/ha
SRP-T7 749,400 RESIDENCIAL a,103 5,34 viviha
SRP-2 604.500 RESIDENCIAL 0,057 2,68 viviha
SRP-3 1.565.600 RESIDENCIAL 0,047 1,70 viviha
SRPB 632.074 RESIDENCIAL 0,068 4,02 vivvha
SRF 174.756 RESIDENCIAL 0,09 5,72 viviha
SRC 206,444 RESIDENCIAL 0,057 2,66 viviha
5G-1 11.320 SISTEMAS GENERALES - -
5G-2 104.024 SISTEMAS GENERALES - -
valverde
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Articulo 16.- Previsiones generales de programacion y gestion. (E)

1.- En virfud de lo dispuesto en el arficulo 10 de la LOUA se establece una prioridad en la
programacion de los suelos urbanos y urbanizables con reseva de Vvivienda protegida
establecida en este documento sobre aquellos ofros fodavia no desarrollados que no
confemplen este fipo de viviendas en su dmbifo.

2.- Sobre los suelos con reserva de vivienda protegida se fijan los siguientes plazos maximos
para el inicio de su framitacion.

- Dos aros desde la entrada en vigor de este documento: 15-4, UE-15, AMBITO-17,
- Cuatro arios desde la entrada en vigor de este documento: 1S-10, UE-12, UE-16, AMBITO 23,
- Sels anos desde la enfrada en vigor de este documento: UE-O1, UE-08.

- Ocho arios desde la enirada en vigor de este documenio; SRP-1, SRP-2, SRP-3, SRPB, SRF y
SRC.

()
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ANEJO A. TABLAS

Tabla 1: Desarrollo y ejecucion ael PGOU

Tabla 2: Desarrollo y ejecucion de sisternas generales y cumplimiento art 10 de la LOUA
Tabla 3: Zonificacion en suelo urbano y Sectorizacion en suelo urbanizable

Tabla 4. Compensacion de edlificabilidad en zonas y sectores con resenva de suelo para VPO
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ANEXO DE TABLAS

Tabla 1: Desarrollo y ejecucion del PGOU

Jimbito wo s Cawdesiob woecoen ae. s Gooiimg  O@eceweb  Oodono  fafcopiood  venoo LI
glecucion Actual LOUA
SUELO URBANO
s w mmm wm @ - o SR 0L Wem e 0m o wmm
UE02 R 21.678m? Ubano - - Sin ejecutar 20uina 900 e yoane e ovvina 990 Eimido (2) 5
UE-03.1 R 6.271m? Urbano - - Sin ejecutor ;’g Zﬁ/”a gﬁg S gg/?s’;jda o no ;’g 35/ ha ?‘;Z 32 Eximido (2) S
UE-04,1 R 25,000 m? Urbano - - Flecutada ‘,’ggv’%’a ?’; gaa - Urbano consolidaco ‘]’gg’% ’j” ‘]7‘; 200 - Eximido (2) S
UE04.2 R 20.109m? Uano - - Sin ejecutar 20w ima 000 s Uoane e aovvina 080 s Eimico (2) 5
UE-04.3 R 28.562m? Uano - - Sin ejecutar a0uvina 000 o Uoane e o aina 080 o Eimido (2) 5
UE-05 R 8.000m? Urbano - - Flecutada ;g Ztm a %gg - Urbano consolidaco ;g z;ma %gg - Eximido (2) S
UE-06 R 25.120m? Ubano - - Sin ejecutar aouvina O o e e aomvina 0 Eimico (2) 5
UE07 R 33.867 m? Umbano - - Sin ejecutar fg é”"v//fa %g 20 m2 g’(‘)’;’;‘;da w ‘;g é'/’;f" %gg 22 Eximico (2) S
L N f T o VU VLY I R N
UE-09 R 14.819m? Umbano - - Sin ejecutar Zg ZZ”"’ Z'Zﬂ s 2 g’(‘)’;’;‘;da w ég z;””’ Z'gg L2 Eximico (2) S
UE-10 R 24.991 m? Ubano PERI AD En ejecucion fg'g I;,’Zm" ;'4029 e g’é’;’;‘;da o ne ‘;Z'g V'j’v 'f””’ ;'jga i Eximido (2) No
UE-13 R 36,081 m? Ubano £D AD En ejecucion fgg";f" 7’52 S g’é’;’;‘;da o ne fg 5',/’%7" %g Om? Eximido (2) No
UE-16 R 19.710m? Ubano D ; Sin ejecutar ‘;g Zﬁ/”a ?f%g - gg/?s’;jda o no gg 35/ ha ‘,7';; 14m? ;‘7792 55;‘7’7{, A
Amairo 22 R ubano B - Sin efecutar 40 vvima 060 g’""”o‘ ok 0 40vivma 060 Bximido (5) -
AMBITO 23 R 11.218 NoUbanzable - - - - - Ubare 0" 45 vivma 984 e S0% g 5
UE-18 / 3.125m? Urbano £D - Sin ejecutor ;thz/ ha %Zg - gg/?s’;jda o no mgtz/ ha Z‘Zgg - Eximido (3) S
UE-2] / 55.043 m? Urbano PE - Sin ejecutor ; :th s/m % g 17 me g’f;’;id o no ; :Zt: S/”" g‘; g 17 me Eximido (3) S
152 R 19.856 m? Urbano - - Sin ejecutor - - g’f;’;id o no. . - Eximido (5) -
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e 48viv/ha 0.94 Ubano no 84 viv/na 1,24 63% Ediit
. 2 - -
54 ? 10.955m uwano Sin ejecutar 53 viv. 10.353 m? consolidado 97 viv. 13.656 m? 8.669 m?(4) A
55 R 10311 m? Urbano - - Sin ejecutar - - trbano no- . - Eximido (5) -
consolidado
) 40viv/ha 060 Ubano 40viv/ha 060 —
- 2 -
156 R 12,073 m Urbano ED AD Ejecutado 29 i, 7244 m? Consolidado 49 i, 7244 m? Eximido (2)
- 40viv/ha 060 Ubano no 6313w /ma 0685 30% Ediit
- 2 -
510 R 4.269m trbano e Sin ejecurar 19, 2888 m? consolidaco 26w, 2.924m? 877m? A
577 R 413m? Ubano J25) ; Sin ejecutar ; . urbano no-_ - Eximido (5) .
consolidado
. Urbano L
- 2 - - - - - - -
5-12 R 5.205 m Urbano Ejecutado Consolidado Eximido (5)
’ 40 viv /ha 0,60 Urbano 40 viv /ha 0,60 .
- 2 - - -
18-14 R 4.841 m Urbano Ejecutado 19 viv. 2.005m? Consolidado 19, 2005m2 Eximido (2)
/515 R 3,407 m? Urbano - - Sin ejecutor - - tbano no. . - Eximido (5) -
consolidado
. L 46 viv /ha 1,10 Ubano no 4éviv/ha 1,10 L
- 2
18-19 R 5026 m- Ubano ED AD En ejecucion 23 viv. 5542m? consolidado 23 viv, 5540m? Eximido (2) No
o 51 viv/ha 1,40 Urbano no 51 viv/ha 1,40 L
- 2 - -
520 ® 9.546m Ubano Sin ejecutar 49 viv. 13.280 m? consolidaado 49 viv. 13.280 m? Eximido (2) No
. P Ubano no L
). 2 - - - - - - -
UEDP-2 R 15.500 m Urbano Sin ejecutar consolidado Eximido (5)
. Ubano L
.., 2 - - - - - - -
UEDP-3 R 16.900 m Urbano Ejecutada consolidado Eximido (5)
. P Ubano no L
.. 2 - - - - - - -
UEDP-4 R 26.000 m Ubano Sin ejecutar consolidado Eximido (5)
. P Ubano no L
., 2 - - - - - - -
UEDP-5 R 10.400 m Ubano Sin ejecutar consolidado Eximido (5)
L Ubano no L
» 2 - - - - - - -
UEDP-6 R 2,000 m Urbano Sin ejecutar consolidado Eximido (5)
, Ubano L
. )2 - - - - - - -
UEDP-7 R 7.200 m- Urbano Ejecutada consolidado Eximido (5)
UEDP-9 sG 113.400 m? Urbano - - Sin ejecutar - - trbano no- . - Eximido (5) -
consolidado
UEDP-10 R 8.300m? Urbano - - EFlecutada - - trbano - - Eximido (5) -
consolidado
UEDP-11 R 1.700 m? Urbano - - Flecutada - - trbano - - Eximido (5) -
consolidado
UEDP-12 R 25,100 m? Urbano - - Sin ejecutar - - trbano no- . - EBximido (5) -
consolidado
UEDP-13 R 14.000 m? Urbano - - Sin ejecutar - - trbano no- . - EBximido (5) -
consolidado
UEDP-14 sG 37.500m? Urbano - - Sin ejecutar - - trbano no- . - Eximido (5) -
consolidado
UEDP-15 R 8.900m? Urbano - - Sin ejecutar - - trbano no- . - Eximido (5) -
consolidado
UEDP-16 R 4,700 m? Ubano - - Eecutada - . urbano - . Eximido (5) .
consolidado
UEDP-17 R 2.900m? Ubano - - Sin ejecutar - . urbano no- . Eximido (5) .
consolidado
UEDP-18 R 2.700m? Urbano - - Sin ejecutor - - tbano no. . - Eximido (5) -
consolidado
UEDP-19 R 17.300 m? Urbano - - Flecutada - - tbano - - Eximido (5) -
consolidado
UEDP-20 R 12.500 m? Urbano - - Sin ejecutor - - tbano no. . - Eximido (5) -
consolidado
” Urbano L
). 2 - - - - - - -
UEDP-22 R 12.300 m Urbano Ejecutada consolidado Eximido (5)
. P Urbano no L
). )2 - - - - - - -
UEDP-24 R 1.200 m Urbano Sin ejecutar consolidado Eximido (5)
SUELO URBANIZABLE
i . . 40 naves /ha 0,80 Ubanizable 40 naves /ha 080 . "
: 2
UE-T1 / 76.711'm Ubanizable PP AD £n efecucion 303 naves 80,569 m? Ordenado 303 naves 80.569m? Eximido (3) S
valverde
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i . . 40 naves /ha 0,80 Urbanizable 40 naves /ha 080 . "
3 2
UE-19 / 41.960 m: Ubanizable PP AD En efecucion 168 naves 33.668 M2 Ordenado 168 noves 33.668 m? Eximido (3) S
i . 40 naves /ha 0,80 Ubanizable 40 naves /ha 080 . "
3 2
UE-20 / 74.840 m Ubanizable PP Sin ejecurar 300 naves 50,872 m? Sectonzado 300 naves 50.872m? Eximido (3) S
) - 4viv/ha 010 Unbanizable 5,34 viv/ha 0103 30% Ediit
. 2
SP-1 r 74,400 m urbanizable i Sin ejecutar 300 viv. 74.940 m? Sectorizado 400 viv. 77.255m? 23.176 m? ®
) - 2vivha 0.05 Unbanizable 2,68 viv/ha 0051 30% Ediit
. 2
P2 r 604.500m urbanizable i Sin ejecutar 121 viv. 30.255 m? Sectorizado 162 viv. 31.159 m? 9.348 m? ®
) - Tviv/ha 004 Ubanizable 1,70 viv/ha 0047 30% Ediit
. 2
Stp-3 r 1.565.600m urbanizable i Sin ejecutar 156 viv. 62,624 m? Sectorizado 266 viv. 64,556 m? 19.367 m? ®
) ,, 3.3Vviv/ha 0,066 Unbanizable 4,02 viviha 0068 30% Eciif
2
SFB e 632.074m ubanizable i Sin ejecutar 210 viv. 42,000 m? Sectorizado 254 viv. 43.292m? 12.988 m? ®
i o 5 viv/ha 0,087 Ubanizable 5,72 viv/ha 0,09 30% Edif.
2
S e 174.756 m urbanizable i Sin ejecutar 87 viv. 15.225 m? Sectorizado 100 viv. 15.695m? 4.709 m? ®
. o 2viv/ha 0,05 Urbanizable 2,66 viv/ha 0,051 30% Edif.
2
sre r 206444 m urbanizable id Sin ejecutar 47 viv, 10.250 m? Sectorizado 55 viv, 10.567 m? 3.170m? ®
UEDP-23 sG 711.320m? Unbanizable £D Al Sin ejecutor - Ubanizable - - Eximido (5) -
Ordenado
Umbanizable
SU-1 SG 104,024 m? No Urbanizable - - - - - Sectonzack - - Eximido (5) -
(1) Estuclo de Detalle no exigido por planeamiento en vigor, pero redaciado para modiificar ordenacion.
/2/ Ambito con ordenacion pormenorizada anferior a la redaccion de este documento
3) Uso Global no Residencial
) Se reserva por expreso deseo de la Propiedad
5 Uso pormenorizado exclusivo Dotacional
A Segun determinaciones establecidas en art. 17.1y 17.2 de la LOUA
(B) Segun determinaciones establecidas en art. 17 de la LOUA
valverde
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Actuaciones urbanisticas JAmbito Uso global Superficie Superficie Moado Tipo fecha gono % y Habitantes actuales  Habitantes Ratio
QM3 EL (m?) obtencion acuerdo de ejecucion proyectados m2 EL/Hab
Jardines "Casa Direccion” 7 R 16.989 Ya obfenido - - - 100
Parque "Huerta Arfuro” 2 R 15.685 Ya obtenido - - - 100
Jardines FEVE 3 R 8.600 Ya obtenido - - - 100
Plaza "Ramon y Cajal” 4 R 999 Ya obtenido - - - 100
%Z’Df ﬁn)gfeas” Recreativa 5 R 15.500 Expropiacion - - - o
gfggﬁi/e e gggeacvo tbre SG 32.148 Ya obteniao - - -
UEDP-12 Parque 'Los Molinos” 7 R 25100 Ya obtenido - - -
Centro Deporfivo de Tiro ] SNU 242 Ya obtenico - - - 100
Circuifo de Motocros 2 SMU 108.859 Ya obteniao - - B 700
Deposito de Resiauos Solidos 3 SNU 131.200 Ya obfenido - R R 700
Perrera Municipal 4 SMU 135 Ya obteniao - - B 700
Recogida  Selectiva  de 5 S 4.800 Ya obtenico - - - 100
Residuos
Parque de Bormberos 6 SNU 10.000 Ya obtenido - - - 100
Institufo "Diego Angulo” DOC-] SG 8.644 Ya obfenido - - - 100
Instifufo "Don Bosco” DOC-2 SG 2.258 Ya obfenido - - - 100
Escuela de Adulfos DOC-3 R 1,992 Ya obfenido - - - o
Conservatorio de Mdsica DOC-4 R 1.500 Ya obfenido - - - 100
CEIP "Los Molinos” DOC-5 R 10.797 Obftenido un 80% - - - 80
CEIP "Menéndez Pelayo” DOC-6 R 8.374 Ya obtenido - - - 100
CEIP "M° Auxiliadora” DOC-7 R 2.667 Ya obtenido - - - 100
CEIP "M° Magdalena” DOC-8 R 4.918 Ya obtenido - - - 100
CEIP "José Nogales” DOC-9 SG 2.693 Ya obtenido - - - 700
Complejo Foliaeportvo cia:  pep.; se 63,567 Obrenidoun 85% - - - 85
%f:ﬁ/e/o Polideporive. de ey se 9179 Ovtenico un 90% - - - 20
Pabellon Cubierfo de "Tiana”  DEP-3 R 2.087 Ya obtenido - - - 100
Guarderia "Los Molinos” SOC-1 R 2257 Ya obtenido - - - 100
Guarderia "EL Santo” S0C-2 R 2.734 Ya obtenido - - - 100
Recinto Ferial S0C-3 56 71.876 Ya obfenido Cesion 27 de Jullo 2009 Asamblea Prop. 0
Juzgaaos ASI-1 R 666 Ya obtenido - - - 100
Hogar del Pensionista ASI-2 R 515 Ya obtenido - - - 700
Cemenferio ASI-3 SNU 16.586 Ya obtenido - - - 700
Estacion de Autobuses ASl-4 R 2,000 Obftenido un 60& - - 0
Muitifuncional ASl-6 SG-R 24,648 Oblenido un 86% Cesion 27 de Jullo 2009 Asamblea Prop. 86
Casa Consistorial ADM-1 R 1.155 Ya obtenido - - 100
Zs&fggf;’ﬁ’gﬁ Municioales  AOM2 R 560 Ya obtenico ; ; i 100
Dependencias [
yvievhiri Municipales P13 ? 360 o obrende - 100
Cenfro de Salud SAN-1 R 1.157 Ya obtenido - - - 700
Z;/; s/c/btjyi s Muestras y cu-1 I 2023 Ya obtenido R 100
valverde
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Teatro Municioal cuL-2 1.696 Ya obfenido 100
Complejo ‘Casa Direccion”  CUL-3 1.200 Ya obtenido 100
Casa de la Cultura CuL-4 1.439 Ya obtenido 700
TOTAL 517.762 113.021 12.765 8211 5,388
FQ: equjpamientos
EL: espacios libres
valverde
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ZONAS EN SUELO URBANO Superficie Te(,jho Viviendas/naves esfimadas Uso Edificabilidad ] Densidad
SECTORES EN SUELO URBANIZABLE Estimado global Global (Lucrativa) Global
m2s m2t Viv/nave m2ym2s
SUELO URBANO
ZR-1 1.553.542 932,125 6.214 RESIDENCIAL 0,60 40 vivvha
ZR-2 33.406 12.490 21 RESIDENCIAL 0,20 6,6 viviha
ZR-3 29.046 5.989 30 RESIDENCIAL 0,206 10,3 vivvha
ZR-4 36.128 18.064 108 RESIDENCIAL 0,50 30 vivvha
ZR-5 10.339 7.651 52 RESIDENCIAL 0,74 50 viviha
ZR-6 40479 14.572 101 RESIDENCIAL 0.36 25 viviha
ZR-7 38.978 30.403 206 RESIDENCIAL 078 53 viviha
ZR-8 5.838 4.437 30 RESIDENCIAL 0,76 52 viviha
ZR-9 4.610 2.720 18 RESIDENCIAL 0.59 40 vivvha
ZR-10 24,994 24,994 109 RESIDENCIAL 1,00 43,6 viviha
ZR-11 9.604 7.395 53 RESIDENCIAL a77 55 viviha
ZR-12 68.588 46.983 432 RESIDENCIAL 0,685 63,13 vivha
ZR-13 2.461 11.732 79 RESIDENCIAL 1,24 84 viviha
ZR-14 117.470 76.181 527 RESIDENCIAL 0,64 45 vivvha
ZR-15 356237 25,723 243 RESIDENCIAL 073 69 viviha
ZR-16 5.026 5629 23 RESIDENCIAL 1,10 46 viviha
ZR-17 9.546 13.364 49 RESIDENCIAL 1,40 51 viviha
-7 113479 90.783 782 INDUSTRIAL 0,80 69 naves/ha
-2 60.122 24,049 5 INDUSTRIAL 0,40 1 nave/ha
73 146,266 117.013 132 INDUSTRIAL 0,80 9 navesiha
-4 3.142 2514 ] INDUSTRIAL 0,80 1 nave/ha
75G-1 113.479 - SISTEMAS GENERALES
785G-2 38.469 - SISTEMAS GENERALES
256-3 21.189 - - SISTEMAS GENERALES - -
SUELO URBANIZABLE
S-1 205.523 164.418 822 INDUSTRIAL 0,80 40 naves/ha
SRP-1 749.400 77.255 400 RESIDENCIAL 0,103 5,34 viviha
SRP-2 604.500 31.159 162 RESIDENCIAL 0,051 2,68 viviha
SRP-3 1.665.600 64.558 266 RESIDENCIAL 00471 1,70 vivvha
SRPB 632.074 43.292 254 RESIDENCIAL 0,068 4,02 viviha
SRF 174.766 15.695 100 RESIDENCIAL 0,09 5,72 viviha
SRC 206.444 10.567 55 RESIDENCIAL 0051 2,66 viviha
SG-1 11.320 - - SISTEMAS GENERALES -
56-2 104.024 - - SISTEMAS GENERALES - -
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Tabla 4: Compensacion de edificabilidad en zonas y sectores con resenva de suelo para VPO

CALCULO DE CORRECCIONES DE EDIFICABILIDAD Y DENSIDAD, MANTENIENDO EL APROVECHAMIENTO

()

UE-16 ([ambifo periferia)

MEMORIA/

El Ayuntamiento en Pleno de fecha
Aprueba Inicialmente este Documento

Fdo.: La Secretaria

superficie densidad vivienaas edificabilidad aqprovechamiento
m2s vivha. m2iiv. m2t ua.
Estado vigente
12513 40 78 150,10 11.708 m2t X 7 uaym2t = 11.708 ua
Estado Adaprado
19.710 Libres 58 152,24 70,00% 8.830 m2t X 7 ua/m2t 8.830 ua
G 5{;35;‘!77'/ 23 13708 |2500% 3163 mat x 08167  uamzt 2581 wo
V’;fbgceg'/ 7 014 | 500% 631 mzt x 07675  ugmat 84 w
45 88 12.614 m2t 11.895 ua
incremento 12,5% Incremento de 12,8% Incremento de 7,73%
AMBITO 17 (dmbito centro, viv. libre = 1,927,20)
superficie densidad vivienaas edificabilidad aprovechamiento
m2s viv/ha. m2yviv. m2t u.a.
Estado vigente
61.647 40 272 135,98 36.988 m2t  x 7 ua/m2zt 36.988 ua
Estado Adaptado
64.319 Libres 271 113,80 70,00% 30.840 m2t  x 7 ua/m2zt 30.840 ua
g”;‘n)é, o 9 0 10034 | 2300% 10.134 mot x 04719 uamzt 4763 ua
el//:O, ol reg. 34 20,70 7,00% 3.084 m2t  x 04425  ua/m2t 1.365
66,13 406 44.058 m2t 36.988 ua
incremento  67,82% Incremento de 49.26% Incremento de 19171%
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1S-10 (ambito centro)

MEMORIA/ 74

DILIGENCIA
El Ayuntamiento en Pleno de fecha
Aprueba Inicialmente este Documento

Fdo.: La Secretaria

superficie densidad viviendas edificabilidad aprovechamiento
m2s vivha. m2yiv. m2t u.a.
Estado vigente
4.813 40 19 2132857 2.888 m2t  x 7 ua/m2t 2,888 ua
Estado Adaptado
4.269 Libres 18 11372 7000%  2.047 m2t  x 7 ua/m2t 2.047 ua
VPO. Rég. .
general 6 112 23,00% 672 m2t  x 04719  ua/m2t 317,39 ua
VPO. Rég. .
especial 2 1025 7,00% 205 m2t  x 04425  ua/m2t 90,58 ua
63,13 26 2,924 m2t 245497 ua
incremento  57,82% Incremento de 36,64% Incremento de 1,24%
AMBITO 23 (6rmbito periferia )
superficie densidad viviendas edlficabilidad aprovechamiento
m2s vivha, m2imv. m2t u.a.
Estado vigente
Estado Adaptado
11.218 Libres 37 162,12 70,00%  5.025,66 m2t 7 ua/ma2t 5.025,66 ua
vPo. Rég. 14 11795 | 2300% 165129 mzt  x 08187  uam2t 1.351,91 wo
WPO. Rég.
especial 5 100,51 7,00% 502,57 m2t  x 07675 uam2t 386,72
45 50 7.179.52 m2t 6.763,29 ua
Incrernento Incremento de Incremento de

En Valverde del Camino, enero de 2011

Fdo.: Claudio Rodriguez Centeno, Argto
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MEMORIA/ 75

PLANOS

Estado Actual
A.01.1

A.01.2

A.02.2

A.03.1

Estado Modificado
A.01.1

A.01.2

A.02.2

A.03.1
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